12020 |

| SVIBANJ |

| URBANISTICA D.0.0. ZA PROSTORNO PLANIRANJE | KONZALTING |

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
STARO BRESTJE - ZAPAD

Nacrt prijedloga plana

|. TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVEDBU

URBANISTICA

Urbanistica d.0.0. - 2a prostorno planiranje i konzalting



Urbanisticki plan uredenja Staro Brestje - zapad



NACRT PRIJEDLOGA PLANA, svibanj 2020.

GRAD ZAGREB

Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA STARO BRESTJE - ZAPAD

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja "Staro Brestje - Zapad":

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 24/19

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o donoSenju
Urbanistickog plana uredenja "Staro Brestje - Zapad":

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. __/

Javna rasprava objavljena je:

Javni uvid odrzan:

Pelat Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
Grada:

M.P.

Procelnica Gradskog ureda za strategijsko planiranje i
razvoj Grada:

Sanja Jerkovi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Novela Rimay Ferenéak, dipl.ing.arh.

Pravna osobattijelo koje je izradilo plan:
URBANISTICA d.o.0.
Zagreb, Trg bana J. Jeladica 4

URBANISTICA

Pecat pravne osobeltijela koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

Jasminka Pilar-Katavi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade Plana:
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi Plana:

Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif.

Ira Habijanec, mag.ing.arch.
Nikolina Gradecki, mag.ing.arch.
Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch.

Jasminka Pilar-Katavi¢, dipl.ing.arh.
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.
Domagoj Sumanovac, ing.arh.

Vilma Stopfer, mag.ing.prosp.arch.

Pelat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

prof.dr.sc. Drago Prgomet

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.




Urbanisticki plan uredenja Staro Brestje - zapad



Sadrzaj

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
1.1. Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene
1.2. Koritenje i namjena prostora
1.1.1  Stambena namjena (S)
1.1.2  MijeSovita - pretezito stambena namjena (M1)
1.1.3  JavnaidruStvena namjena - predskolska
114  Zelene povrsine (Z1, Z1r i Z)
1.1.5  PovrSine infrastrukturnih sustava
1.1.6  Koridor posebnog rezima potoka

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
2.1. Uvjeti smjestaja trgovacko-usluznog centra stambenog susjedstva
2.2. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti kao pratecih sadrzaja

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4. UVJETIINACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

4.1. Namjena gradevine

4.2. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
4.3. Veli€ina i broj gradevina

4.4, Smijestaj i oblikovanje gradevina
4. Uredenje gradevne Cestice

4.6. Pristup i drugi uvjeti

14

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |

POVRSINAMA
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.1.  Cestovni promet
5.1.2.  PjeSacke i biciklistiCke povrsine i trgovi
5.1.3.  Kolni pristup
5.1.4.  Javna parkiralista (P)

5.1.5.  ParkiraliSno-garazne potrebe

14
14
14
15
16
16
16



5.2. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.2.1.  Vodnogospodarski sustav
5.2.2.  Energetski sustav
6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
6.1. Javne zelene povrSine - javni park (Z1)
6.2. Javne zelene povrSine - zelenilo s rekreacijom (Z1g)
6.3. Zastitne zelene povrsine (Z)
7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
8. POSTUPANJE S OTPADOM
9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
9.1. Zastita i poboljSanje kakvoce zraka
9.2. Zastita od buke i vibracija
9.3. Zastita voda
94. Zastita tla
9.5. Zastita prostora
9.6. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
9.7. Prevencija urbanih rizika
9.8. Zastita od potresa
9.9. Zastita od pozara i eksplozije
9.10.  SprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera
10. MJERE PROVEDBE PLANA
10.1.  Javni natjeCaj
10.2.  Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

5.1.6.

Elektroni¢ke komunikacije

17
17
17
19
21
21
22
22

| GRADEVINA |
22

22
22
23
23
23
23
23
24
24
24
24
24
25
25
25



|. TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVEDBU



1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

1.1. Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina za javne i druge namjene

Uvjeti za odredivanje koriStenja povr$ina za javne i druge namjene u Planu su:
1. temeljna obiljeZja prostora i ciljevi razvoja ovog dijela grada;
2. valorizacija postojeCe prirodne i izgradene sredine;
3. odrzivo koristenje i kvaliteta prostora, te unapredenje kvalitete zivota;
4. postojeti i planirani broj stanovnika;
5. racionalno koriStenje infrastrukturnih sustava.

1.2. Koristenje i namjena prostora

Osnovna namjena i nacin koridtenja prostora te razgraniCenje, razmjestaj i veliina pojedinih povrsina
detalino su prikazani i oznaeni pripadajuéom bojom na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA u mijerilu 1 : 1.000, a to su:

1. stambena (zuta - S)
2. mjeSovita - pretezito stambena (narancasta - M1)
3.javna i drustvena - predSkolska (crvena - D4)
4. javne zelene povrsine - javni park (zelena - Z1)
5. javne zelene povrsine - zelenilo s rekreacijom  (zelena - Z1R)
6. zastitne zelene povrSine (zelena - Z)
7. povrsine infrastrukturnih sustava (bijela)
(

8. koridor posebnog rezima potoka svijetloplava)

Sve povrSine namjena kao i granice Cestica definirane su na temelju digitalnog premjera geodetske podloge
Plana u mijerilu 1:1.000. Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za ishodenje akata za provedbu Plana
moguca su manja odstupanja od prikazanih podataka s obzirom na vecu detaljnost podloga, $to se ne
smatra neusuglaseno$c¢u s ovim Planom.

1.1.1 Stambena namjena (S)
Na povrSinama stambene namjene, postojece i planirane gradevine su stambene ili preteZito stambene.
Na povrSinama stambene namjene mogu se graditi gradevine i uredivati prostori za pratece sadrzaje:

— prodavaonice robe dnevne potrosnje;

— ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

—druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, vjerske

zajednice, poslovni prostori - uredi, sportsko-rekreativni sadrzaji i povrsine i sl.);

—javne i zastitne zelene povrsine i djecja igralista.
Prate¢i sadrzaji iz prethodnog stavka mogu biti u sklopu stambene gradevine, a njihova povr§ina moze biti
najviSe 20% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici. Postoje¢i prate¢i sadrzaji veéi od propisanih mogu se
zadrzati, ali bez povecavanja.



Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za sadrZaje koji bukom, mirisom i
intenzivnim prometom smetaju stanovanju (proizvodne gradevine, skladista, servisi, ugostiteljstvo).
PostojeCi takvi sadrzaji mogu se zadrzati bez mogucnosti Sirenja, s tendencijom prenamjene u namjenu
primjerenu stanovanju.

1.1.2 MjeSovita - pretezito stambena namjena (M1)

Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene, planirane gradevine su stambene ili pretezito
stambene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene moguce je graditi i uredivati prostore za:

— prodavaonice robe dnevne potrosnje;

— ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

— tihi obrt i usluge domacinstvima;

- politicke, drustvene organizacije i sadrZaje kulture (izlozbeni prostori i sl.);

- Vjerske zajednice;

- poste, banke i slicno;

— ugostiteljstvo;

- parkove i djecja igralista.

- druge namjene koje dopunjuju stanovanie, ali ga ne ometaju (osobne usluge, ordinacije, poslovni
prostori, uredi, razna predstavnistva i sl.);

Sadrzaji iz prethodnog stavka mogu biti u sklopu stambene gradevine, a njihova povr§ina moze iznositi
najvise 30% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici.

Na zasebnoj gradevnoj Cestici veliCine do 1,0 ha mogu se graditi trgovacko-usluzni centri stambenog
susjedstva te manje elektroenergetske i komunalne gradevine i uredaiji.

1.1.3 Javna i drustvena namjena - predskolska

Na povrsini javne i drustvene namjene (D4) planirana je izgradnja predskolske ustanove - djegjeg vrti¢a, uz
obvezu provedbe javnog natjeCaja koji ¢e obuhvatiti i zonu javnog trga.

1.1.4 Zelene povrsine (Z1, Z1r i Z)
Unutar ovih povrSina predvida se uredenje sljedecih povrsina:

— javne zelene povrsine - javni park (Z1) kao ekoloski, estetski, rekreacijski i edukativni gradski
prostor za lokalne stanovnike i korisnike Sireg podru€ja grada, za uredenje kojeg je obvezna
provedba javnog natjecaja

— javne zelene povrSine - zelenilo s rekreacijom (Z1r) kao manje parkovne povrSine s uredenim
prostorima za vanjski boravak i rekreaciju lokalnog stanovnistva,

— zaStitne zelene povrSine (Z) uz produlienu Branimirovu ulicu, radi potrebe zastite gradevina
stambene namjene od buke i negativnih utjecaja prometnice.



1.1.5 PovrSine infrastrukturnih sustava

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne gradevine i uredaji,
infrastrukturne gradevine na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama, te linijske, povrSinske i druge
prometne gradevine.

Unutar povrSina infrastrukturnih sustava, osim ulica i pjeSackih te biciklistickin staza, moguce je i uredenje
javnog trga prema detaljnim uvjetima iz ovog Plana.

1.1.6 Koridor posebnog rezima potoka

Koridor posebnog rezima potoka odnosi se na potok Cucerska reka, koji ée se odrzavati i uredivati tako da
se odrzi rezim i propisana kvaliteta voda. S obzirom na znacaj lokacije i okolnih sadrZaja, korito i
neposredni prostor potoka Cucerska reka planirani su za krajobrazno uredenje u skladu s okolnim javnim
povrSinama.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Unutar podrucja obuhvata Plana, gradevine i sadrZaje gospodarskih djelatnosti moguce je smjestiti na
povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) i na povrSinama stambene namjene (S).

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) gospodarske djelatnosti mogu se planirati:
- kao trgovacko-usluzni centri stambenog susjedstva na zasebnoj gradevnoj Cestici do 1,0 ha
— kao prateci sadrZaji unutar gradevina preteZito stambene namjene (do najvise 30% ukupnog GBP-a)

Na povrSinama stambene namjene (S) gospodarske djelatnosti mogu se planirati iskljucivo kao prateci
sadrZaji gradevina pretezito stambene namjene (do najvise 20% ukupnog GBP-a).

2.1. Uvjeti smjestaja trgovacko-usluznog centra stambenog susjedstva

Unutar povrSina mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1), na zasebnoj gradevnoj Cestici povrSine do
1,0 ha omogucuje se smjestaj trgovacko-usluznog centra stambenog susjedstva.

Trgovacko-usluzni centar stambenog susjedstva je jednonamjenska poslovna gradevina unutar koje je
mogu¢ smjestaj sadrzaja trgovacke i usluzne namjene.

Uvjeti za smjestaj trgovacko-usluznog centra stambenog susjedstva su sljedeci:

- gradevina je samostojeca

najveca visina gradevine je jedna podzemna etaza i tri nadzemne etaze (Po+P+3)

najmanja povrsina gradevne Cestice je 1200 m?

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4

najve¢i dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne &estice (kis) iznosi 1,0

najve¢i GBP na gradevnoj Cestici iznosi 1200 m?

— gradevni pravac je udaljen od regulacijske linije najmanje 5,0 m

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5,0 m

— prirodni teren mora biti najmanje 15% povrsine gradevne Cestice, a pozeljno je ostvariti i vise

— potreban broj PGM-a, uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu, odredeni su to¢kom 5. ovih Odredbi za provedbu.
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2.2. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti kao pratecih sadrzaja

Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti kao pratecih sadrzaja gradevina preteZito stambene namjene su:

- prateci sadrZaji mogu se smjestiti unutar svih etaza gradevine,

- moguce ih je smjestiti unutar zasebne gradevine na gradevnoj Cestici - maksimalne visine P
(prizemlje) ili 4,0 m, a ostali uvjeti prema uvjetima i nacinu gradnje stambenih gradevina,

izbor djelatnosti treba biti takav da ne ometaju (buka, mirisi, prasina, povecani promet osoba i vozila)
osnovnu funkciju stanovanja,

za prateCe poslovne sadrZaje treba u okviru gradevne Cestice osigurati dodatna PGM prema
standardu iz to¢ke 5. ovih Odredbi za provedbu.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Unutar podrucja obuhvata Plana, izgradnja gradevina drustvenih djelatnosti planirana je unutar povrSine
javne i drudtvene namjene (D4) definirane kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA i to predskolske ustanove koja zadovoljava potrebe podruéja obuhvata Plana i okolnog
gravitacijskog podrucja.

PredsSkolska ustanova iz 1. stavka ovog €lanka planirana je za kapacitet od 10 odgojno-obrazovnih skupina
odnosno 200 djece. Povrsina javne i drustvene namjene (D4) iz 1. stavka ovog €lanka odgovara gradevnoj
Cestici za smjestaj planirane predskolske ustanove.

Uvjeti za smjestaj predskolske ustanove iz 1. stavka ovog Clanka su sljedeci:

- gradevina je samostojeca, a potrebno ju je smjestiti unutar gradivog dijela, te uz obvezni gradevni
pravac, u skladu s kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADJE

najveca visina gradevine je jedna podzemna etaza i tri nadzemne etaze (Po+P+2)

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,0

— gradevni pravac je udaljen od regulacijske linije najmanje 5,0 m

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2

— prirodni teren mora biti najmanje 40% povrSine gradevne Cestice, parkovno ureden

— potreban broj PGM-a, uvijeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu, odredeni su to¢kom 5. ovih Odredbi za provedbu.

Oblikovanje gradevine, pristup, odnos prema javnom trgu i uredenje gradevne Cestice definirat Ce se
rieSenjem prema javnom arhitektonskom natje¢aju. Smjernice za provedbu natjeCaja su sljedece:

— gradevinu predSkolske ustanove preporua se smijestiti na sjevernom dijelu gradevne Cestice
(predlaze se tlocrt L-oblika), tako da prema sabirnoj ulici na sjeveroistoku i pjeSatkom potezu na
sjevrozapadu tvori reprezentativno procelje, a otvara se prema juznom dijelu estice na kojem se
formira kvalitetan vanjski prostor

— glavni pjeSacki pristup predskolskoj ustanovi preporuCa se ostvariti sa trga koji je smjesten zapadno
od predskolske ustanove, a dodatne pristupe moguce je ostvariti sa sabirne ulice na sjeveroistoku

— jugoistoéni i jugozapadni rub gradevne Cestice preporuca se krajobrazno urediti uz sadnju visokog
zelenila, kako bi se stvorila prijelazna zona ("tampon zelenilo") prema javnim povrSinama, te kako
bi se formirali reprezentativni prostori uz javne pjeSacke povrsine koje omeduju vrti¢
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4, UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Stanovanje se na podrucju obuhvata Plana predvida na povrSinama stambene namjene (S) te mjeSovite -
preteZito stambene namjene (M1), koje su definirane kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA.

Svaka od povrsina iz 1. stavka ovog Clanka predstavlja zonu unutar koje je moguce formirati jednu ili vise
gradevnih Cestica za izgradnju gradevina u skladu s uvjetima iz ovog poglavlja.

Nacin i uvjeti gradnje stambenih gradevina odredeni su ovom toCkom, kao i kartografskim prikazom 4.
NACIN | UVJETI GRADNJE.

Tipologija gradnje stambenih gradevina unutar obuhvata plana su samostojeCe, niske viSestambene
gradevine (u pravilu vise od 3 stana).

4.1. Namjena gradevine

Namjena gradevina unutar povrSina stambene namjene (S) odredena je ¢lankom 3., a namjena gradevina
unutar povrSina mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) odredena je ¢lankom 4. ovih Odredbi za
provodenje.

4.2. Oblik i veli¢ina gradevne cestice
Unutar povrSina stambene namjene (S) i mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) najmanja povrsina
gradevne Cestice za stambene gradevine iznosi 600 m2a najveca povrsina iznosi 2000 m2.
Prilikom formiranja gradevne &estice nuzno je osigurati najmanje 80 m2 gradevne Cestice / 1 stan.
Prigodom zamjene i rekonstrukcije postojecih gradevina povrsina gradevne Cestice moze biti manja od 600
m2, a drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ove tocke.

4.3. Velicina i broj gradevina

Na gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu osnovnu gradevinu te viS§e pomocnih gradevina (garaza,
spremista i drugih pomoénih prostorija koje sluze za redovnu upotrebu gradevine) ili nadstreSnica
(namijenjenih za natkrivanje parkiralista, terasa, stubiSta, ulaznih prostora, otvorenih povrSina gradevne
Cestice).

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,0.
Najveca dopustena gradevinska bruto povrsina na gradevnoj estici iznosi 600 m2.

Najveca visina osnovne gradevine je jedna podzemna etaZa i Cetiri nadzemne etaZe (Po+P+3), pri Cemu se
Cetvrta etaZa oblikuje kao uvuceni kat (uvuceni kat je najviSi kat oblikovan ravnim krovom Ciji zatvoreni ili
natkriveni dio iznosi najvise 75% povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih
dijelova gradevine).

Najveca visina pomoéne gradevine je dvije nadzemne etaZe, pri ¢emu je visina prve etaze do 3,0 m, a
druga etaZa oblikuje se kao potkrovlje bez nadozida, s mogucno$éu gradnje jedne podzemne etaze.
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4.4. Smjestaj i oblikovanje gradevina

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5 m. Pomoc¢ne gradevine, odnosno
nadstreSnice, u pravilu je potrebno smjestiti iza gradevnog pravca osnovne gradevine.

Najmanja udaljenost osnovne gradevine od mede susjedne gradevne Cestice iznosi 5 m, a najmanja
udaljenost samostojece pomocne gradevine od susjedne gradevne Cestice mora biti 1 m, odnosno 3 m ako
ima otvore prema susjednoj gradevnoj ¢estici.

Poluugradena pomoc¢na gradevina mora biti prislonjena uz pomo¢nu gradevinu na susjednoj gradevnoj
Cestici, odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici.
Pomocna gradevina u nizu mora biti dvjema stranama prislonjena na susjedne gradevine i odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednim gradevnim Cesticama.

U skladu sa kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, u zonama gdje je definiran obavezni
oznacen gradevni pravac, minimalno 50% procelja gradevine mora biti smjeSteno uz gradevni pravac, dok
ostatak procelja moZe biti uvucen u odnosu na gradevni pravac ali ne vise od 3 m.

Stambene gradevine koje su smijeStene uz produlienu Branimirovu ulicu (na povrSinama koje su
kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE oznacene kao Zona 1) potrebno je oblikovati i
projektirati na nacin da glavne prostorije stanova (sobe predvidene za boravak osoba) nisu orijentirane na
sjeverozapadnu stranu - prema Branimirovoj ulici, a kako bi se iste zastitile od buke i negativnih utjecaja
prometnice. U tu svrhu predlaze se izduljen tlocrtni oblik gradevine koji je okomit na Branimirovu ulicu.

Sve stambene gradevine oblikuju se u skladu sa suvremenim dosezima stambenog projektiranja uz
uvazavanje lokalnih osobitosti, a paznju u oblikovanju treba posvetiti kontaktnoj zoni sa nizom tipologijom
stambene izgradnje na sjeveru obuhvata.

4.5. Uredenje gradevne cestice

Prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne &estice, a potrebno ga je hortikulturno urediti
sadnjom zelenila u skladu s lokalnim krajobraznim karakteristikama.

Na prostoru predvrta (izmedu regulacijske linije i gradevnog pravca) minimalno 50% povrSine mora biti
hortikulturno ureden prirodni teren s visokim i niskim zelenilom, u skladu s lokalnim krajobraznim
karakteristikama. Iznimno, za uglovne Cestice moguce je odstupanje od ovog pravila prema jednoj od
prometnica (onoj koja je manjeg znacaja), a u svrhu postizanja dodatnih PGM-a.

U skladu s kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, dijelove gradevnih &estica na kojima je
predvidena "obveza uredenja zelenih povrSina uz pjeSacke koridore" potrebno je hortikulturno urediti
kontinuiranom sadnjom visokog (drvoredi) i niskog zelenila, kao cjelinu zajedno s pjeSackim povrSinama.

Ograde se, u pravilu, oblikuju niskom Zivicom visine do 1 m. Gradevna ¢estica moze biti i neogradena.

Svaka nova gradevina mora imati prostore za vanjski boravak stanara koji se hortikulturno ureduju visokom
i niskom vegetacijom autohtonoga biljnog materijala.

Potreban broj PGM-a obavezno je osigurati na gradevnoj Cestici, u skladu s uvjetima iz tocke 5. ovih
Odredbi za provodenje, a preporu¢a se u Sto vecoj mijeri koristiti "prirodne" elemente oplocenja (travne
reSetke i sl.).
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4.6. Pristup i drugi uvjeti

Svaka novoformirana gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnicu i propisani broj
parkiraliSnih mjesta te prikljucak na komunalnu infrastrukturu, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu, odredeni su
tockom 5. ovih Odredbi za provedbu.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti u
skladu s tockom 9.10. SprjeCavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, ovih odredbi za
provedbu.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |
POVRSINAMA

Planom su osigurane povrSine i koridori infrastrukturnih sustava za planiranje i gradnju:

1. prometnog sustava,
2. vodnogospodarskog sustava
3. energetskog sustava.

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima, pravilima struke i ovim odredbama.
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Na kartografskom prikazu 2a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,

Prometni sustav, prikazano je rjeSenje prometnog sustava na podrucju obuhvata Plana.

Prometnu mrezu unutar obuhvata Plana treba graditi, opremati i odrzavati u skladu s vaze¢im propisima
odredenim prometno-tehnickim i sigurnosnim standardima i posebnim uvjetima nadleznog subjekta koji
upravlja cestovnim prometnicama koje se nalaze unutar obuhvata Plana.

5.1.1.  Cestovni promet
Sustav cestovnog (kolnog) prometa &ine javne prometne povrsine - sabirna ulica (SU), ostale ulice (OU) i
pjeSacke ulice (PU).
Za javne prometne povrSine iz 1. stavka ovog Clanka grafickim dijelom Plana odredene su granice
gradevnih Cestica javnih prometnih povrsina za planiranje i gradnju prometnica.

Za prometnice unutar obuhvata Plana normalnim poprecnim presjekom definiran je raspored i Sirina
elemenata popre¢nog presjeka ceste - prometnih traka, nogostupa, biciklistiCkih staza, parkiralista i zelenih
povrsina.

Normalni poprecni profil oznake 1-1 sastoji se od dvije prometne trake ukupne Sirine 6,0 m (2x3,0 m),
obostrane povrsine javnog parkiralidta za okomito parkiranje vozila duzine 5,0 m i nogostupa Sirine 1,5 m
predvidenog obostrano uz parkiraliSne povrsine.
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Normalni poprecni profil oznake 2-2 sastoji se od dvije prometne trake ukupne Sirine 6,0 m (2x3,0 m),
zastitnog zelenila uz juzni rub kolnika Sirine 2,0 m, zastitnog zelenila uz sjeverni rub kolnika Sirine 1,0 m,
juznog nogostupa $irine 2,0 m i sjevernog nogostupa Sirine 1,5 m.

Izgradnja dijela sabirne ulice SU 1 kod spoja s produzenom Ulicom kneza Branimira predvida se s profilom
oznake 2-2 uz iznimku izvedbe kolnika s tri prometne trake ukupne Sirine 9,0 m (3x3,0 m) radi izgradnje
zasebnih prometnih traka za lijevo i desno skretanje.

Normalni poprecni profil oznake 3-3 sastoji se od dvije prometne trake ukupne Sirine 6,0 m (2x3,0 m),
jednostrane povrsine javnog parkiralista za okomito parkiranje vozila duZine 5,0 m i nogostupa Sirine 1,5 m
predvidenog obostrano.

Normalni poprecni profil oznake 4-4 sastoji se od dvije prometne trake ukupne Sirine 6,0 m (2x3,0 m) i
nogostupa Sirine 1,5 m predvidenog obostrano.

Normalni popreéni profil oznake 5-5 sastoji se od dvije prometne trake ukupne Sirine 5,5 m (2x2,75 m) i
nogostupa Sirine 1,5 m predvidenog jednostrano.

Sve kolne prometnice i povrSine za koje je to potrebno trebaju biti gradene tako da se mogu koristiti kao
vatrogasni pristupi i omoguciti nesmetano kretanje svih interventnih vozila. Isto tako, trebaju biti izvedene
bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

5.1.2. PjeSacke i biciklistiCke povrsine i trgovi

Unutar obuhvata Plana predvidena je gradnja javnih prometnih povrSina namijenjenih iskljucivo kretanju
pjeSaka. Javne pjeSacke povrSine moraju imati primjerenu zavrsnu obradu povrsine, moraju biti osvijetljene
javnom rasvjetom te na njihovoj povrsini treba adekvatno rijesiti odvodnju oborinskih voda.

Javne pjeSacke povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovniStva, a sve u skladu s vaze¢im propisom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Za pjeSacku povrSinu PU-1 odreduje se Sirina koridora od 5,0 m. Unutar navedenog koridora sukladno
popreénom profilu oznake 6-6 predvideno je uredenje povrine za kretanje pjeSaka minimalne Sirine 1,5 m,
biciklisticke staze za dvosmjerni promet Sirine 2,0 m i i zelenih povrsina — drvoreda u Sirini od 1,5 m.

Planiranje i gradnju biciklistiCke staze potrebno je izvesti u skladu s vaze¢im Pravilnikom o biciklistickoj
infrastrukturi.

Za pjeSacke povrsine PU-2, PU-3 i PU-4 odreduje se Sirina koridora od 3,0 m. Unutar navedenog koridora
predvideno je uredenje povrSine za kretanje pjeSaka i zelenih povrSina pri ¢emu minimalna Sirina za
kretanje pjeSaka iznosi 1,5 m.

Za kretanje pjeSaka mogu se planirati i graditi pjeSacki putovi, prolazi i Setnice unutar obuhvata svakog
zahvata koji nisu javni, pri ¢emu minimalna $irina povrsine za kretanje pje$aka iznosi 1,5 m.

Na povrsini trga moguce je postavljanje gradske urbane opreme i uredenje dodatnog zelenila.

Uz povrSine namijenjene kretanju vozila Planom se osigurava razdvajanje povrsine za kretanje pjeSaka od
kolnika gradnjom nogostupa. Najmanja Sirina nogostupa iznosi 1,5 m.
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5.1.3.  Kolni pristup

Gradevne Cestice moraju imati kolni pristup s javnih prometnih povr§ina smjestenih unutar obuhvata Plana
koji mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa u skladu s vazecim propisima.

Pristup gradevnoj Cestici mogut je s bilo kojeg mjesta javne prometne povrsSine, a njegov toan polozaj ¢e
se definirati u postupku ishodenja akata za provedbu prostornog plana.

Kolni pristup gradevnoj Cestici koja se nalazi uz raskriZje javnih prometnih povr§ina mora biti udaljen od
pocetka raskrizja tih prometnica najmanje 5,0 m, te se izvodi s javne prometnice nizeg ranga.

Kolni pristup gradevnoj Cestici sastoji se od kolnika Sirine najmanje 5,5 m. Iznimku od navedenog Cine:

- povrSina predskolske namjene - vrtica za koju je potrebno izgraditi kolni pristup koji se sastoji od
kolnika Sirine najmanje 5,50 m i obostranog nogostupa uz kolnik Sirine najmanje 1,5 m i

- gradevne Cestice postojecih gradevinea izgradenih isto¢no i zapadno uz gradevnu Cesticu sabirne ulice
SU-1 koje mogu zadrZati postojece kolne prilaze Sirine priblizno 3,0 m izvedene unutar povrSine javnog
parkirali$ta ili ovisno o buduéem uredenju javnog parkiralista u sabirnoj ulici SU 1 mogu imati samo pje$acki
pristup s javne prometne povrsine. .

5.1.4. Javna parkiralista (P)

Unutar obuhvata Plana predvidena je gradnja javnih parkiraliSta unutar gradevne Cestice sabirne ulice SU-1
pribliznog kapaciteta 20 PM te ostalih ulica OU-1 pribliznog kapaciteta 20 PM, OU-4 pribliznog kapaciteta
14 PM i OU-8 pribliznog kapaciteta 14 PM.

Unutar povrsine predvidene za gradnju parkiralista, izmedu parkiraliSnih mjesta potrebno je urediti drvored
na nacin da se izmedu najviSe 4 parkiraliSna mjesta uredi jedan prostor za visokostablasSicu.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0 x 2,5 m za okomito parkiranje, a grade se od asfalta,
travnatih il betonskih reSetki, granitnih kocki i sl. Maksimalni uzduZni i poprecni nagib parkiralista je 5,0%.

Od ukupnog broja parkirali$nih mjesta u pojedinoj ulici najmanje 5% mora biti osigurano za vozila osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti. Na parkiralistima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu,
liekarnu, prodavaonicu proizvoda dnevne potroSnje, postu, restoran i predSkolsku ustanovu, mora biti
osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozila invalida.

5.1.5. ParkiraliSno-garazne potrebe

Zadovoljavanje potreba prometa u mirovanju rieSava se na nacin da se potreban broj parkiraliSnih mjesta
mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju
se izdaje akt za provedbu prostornog plana.

Za postojece gradevine izgradene isto¢no i zapadno uz gradevnu Cesticu sabirne ulice SU-1 i istono uz
gradevnu Cesticu ostale ulice OU-4 Planom se omogucuje rieSavanje parkiraliSnih potreba na javnim
parkiraliSnim povrSinama.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0 x 2,5 m za okomito parkiranje i 5,5 x 2,5 za uzduzno
parkiranje, a izradena su od asfalta, travnatih ili betonskih reSetki, granitnih kocki i sl. Maksimalni uzduzni i
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poprecni nagib parkiralista je 5,0%.

Najmaniji broj parkirali$nih mjesta za planirani zahvat u prostoru utvrduje se u skladu s uvjetima prostornog
plana Sireg podrucja prema sljedecoj tablici:

DIELATNOST/ SADRZA oARKIRALINH MUESTA ()
stanovanje 15 PM /1000 m2
trgovine 4 PM /1000 m2
drugi poslovni sadrZaji 20 PM /1000 m?
restorani i kavane 50 PM /1000 mzili 1 PM/ 4 sjede¢a mjesta
predskolske ustanove 1 PM/ grupa djece

5.1.6. Elektronicke komunikacije

Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.a.
Prometni sustav prikazano je postojece i planirano stanje podzemne elektroni¢ke komunikacijske mreze.

Planom se omogucuje gradnja novih, odnosno rekonstrukcija postojecih trasa elektronicke komunikacijske
infrastrukture radi prikljuenja svih gradevina unutar obuhvata Plana na postojecu elektroni¢ku
komunikacijsku mrezu izgradenu unutar koridora Ulice Emanuela Vidovica.

Uz postoje¢e i planirane trase omogucuje se postavljanje eventualno potrebnih gradevina (vanjskih
kabineta-ormari¢a) za smjeStanje elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih
tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu treba projektirati i izvesti u skladu s posebnim propisima,
uvjetima nadleznog operatera i pravilima struke.

Pri paralelnom vodenju i krizanju elektroniCke komunikacijske instalacije i drugih instalacija treba se
pridrzavati uvjeta o minimalnim medusobnim udaljenostima.

Ne dopusta se gradnja zasebnih gradevina - antenskih stupova ili gradnja i postavljanje zidnih i krovnih
prihvata na gradevinama unutar obuhvata Plana.

5.2. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.2.1.  Vodnogospodarski sustav

RjeSenje sustava vodoopskrbe i odvodnje odredeno je kartografskim prikazom 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.b. Vodnogospodarski sustav, grafickog dijela Plana.
e Vodoopskrba

Koncept sustava vodoopskrbe unutar obuhvata Plana bazira se na izgradnji novih vodoopskrbnih
cjevovoda unutar koridora javnih prometnih povrSina utvrdenih grafickim dijelom Plana s prikljuckom na
postojeci vodoopskrbni sustav izgraden u Ulici Emanuela Vidovica.
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U postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana za gradevne Cestice javne prometne povrsine na
podrucju Plana potrebno je u skladu s ovim Planom i posebnim uvjetima stru¢ne sluzbe javnog isporucitelja
vodnih usluga osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne mreze.

Prilikom planiranja i gradnje vodoopskrbne mreze na podruCju obuhvata Plana nove vodoopskrbne
cjevovode potrebno je predvidjeti od kvalitetnih materijala s profilom cijevi prema hidrauliCkom proracunu i
prema posebnim uvjetima koje izdaju struCne sluzbe javnog isporucitelja vodnih usluga.

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov Cija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na propisnu
dubinu kao zastita od smrzavanja i mehanickog oStecenja cijevi. Krizanja i paralelna vodenja s ostalim
instalacijama (kanalizacija, energetski i komunikacijski kabeli, plin i sl.) treba uskladiti sa uvjetima vlasnika
instalacija.

Razvod hidrantske mreze treba planirati sukladno vazeCem Pravilniku o hidrantsko] mrezi za gasenje
poZara.

Nacin prikljucenja buducih gradevina u obuhvatu Plana na postoje¢u vodoopskrbnu mrezu potrebno je
izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga javne vodoopskrbe.

U svrhu zastite javnih vodoopskrbnih cjevovoda potrebno je postivati njihov zastitni koridor koji je utvrden
Opc¢im i tehnickim uvjetima isporuke vodnih usluga nadleznog javnog isporucitelja vodnih usluga | unutar
kojeg nije dozvoljena gradnja.

e Odvodnja
Podrucje obuhvata Plana nalaz se izvan granica zona sanitarne zastite izvorista.

Postupanje s otpadnim vodama unutar obuhvata Plana mora biti u skladu s Odlukom o odvodnji otpadnih
voda za podrucje aglomeracije Zagreb.

Koncept sustava odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana bazira se na izgradnji novih javnih kanala
unutar koridora javnih prometnih povrsina utvrdenih grafickim dijelom Plana s prikljuckom na postojeci
mjeSoviti sustav odvodnje koji je izgraden u Ulici Emanuela Vidovi¢a koji se u konacnici prikljuCuje na
postojeci kolektor u Brestoveckoj ulici.

U postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana za gradevne Cestice javne prometne povrsine na
podru¢ju Plana potrebno je u skladu s ovim Planom i posebnim uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih
usluga javne odvodnje osigurati koridore za izgradnju novih kanala sustava javne odvodnje.

Za odvodnju sanitarnih otpadnih voda iz gradevina s podru¢ja obuhvata Plana omoguéuje se spoj na
postojeci sustav javne odvodnje otpadnih voda. Nacin priklju¢enja buducih gradevina u obuhvatu Plana na
sustav javne odvodnje potrebno je izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog isporucitelja
vodnih usluga javne odvodnje.

Oborinske vode s javnih prometnih povrSina potrebno je prikupiti u kanalizaciju sustavom slivnika iili
linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivajucih i krutih ¢estica u oborinskoj vodi. Tako
prikuplienu vodu potrebno je ispustiti u mjeSoviti sustav javnih kanala.

Nije dozvoljeno ispustanje neprociséenih otpadnih voda u povrSinske vode ili upojne bunare.

Projektiranje i izgradnja gradevina i uredaja u sustavu odvodnje otpadnih voda mora biti u skladu s
posebnim propisima za ovu vrstu gradevina i posebnim uvjetima koje izdaju struéne sluzbe nadleZnog
komunalnog poduzeca.
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Trase buducih javnih kanala treba odrediti na temelju lokacijskih uvjeta i tlocrtno i visinski uskladiti s drugim
komunalnim instalacijama. Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih,
PVC ili jednako vrijednih cijevi profila utvrdenog na temelju veli¢ine i namjene pripadajuce slivne povrsine.

Cjelokupni sustav javne odvodnje mora biti projektiran i izgraden vodonepropusno radi zastite tla,
podzemnih voda i okoliSa s revizijskim oknima za CiS¢enje i odrzavanje kanala. Revizijska okna na trasi
cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i
poklopcima za prometno opterecenje prema poziciji na terenu (kolna, pjeSacka ili zelena povr$ina), a
slivnike kao tipske s taloZnicom.

¢ Uredenje vodotoka i voda

Definiranje potrebnih preduvjeta projektiranja i izgradnje pojedinih zahvata u prostoru, a koji su od
vodnogospodarskog interesa, potrebno je uskladiti s Planom upravljanja vodnim podrugjima (stanje vodnog
tijela, osjetljivost podrucja, utjecaj na stanje vodnog tijela).

Sukladno vaze¢em Planu upravljanja vodnim podruéjima podzemne vode na podrucju obuhvata pripadaju
grupiranom vodnom tijelu podzemne vode Zagreb.

Ukoliko ¢e se radovi izvoditi u podzemnoj vodi, projektnom dokumentacijom je potrebno predvidjeti mjere
zastite istih od oneciScenja, upotrebu materijala koji ne utjeCu na kakvocu podzemne vode te projektno
rieSenje zastite predmetnih gradevina od negativnog utjecaja podzemnih voda.

Na podrugju obuhvata Plana nalazi se vodno tijelo povrsine vode — potok Cuerska reka za koji je sukladno
prostornom planu Sireg podrucja odreden koridor posebnog rezima koristenja.

Potok Cucerska reka odrzavat ¢e se i uredivati tako da se odrzi rezim i propisana kvaliteta voda.

Potok se ureduje otvorenog korita i prirodnog toka na nacin da se u njemu i njegovom neposrednom okoliSu
oCuvaju postojece biljne i Zivotinjske vrste.

Na povr§inama za gradnju Sto graniCe s vodotokom, u svrhu spre€avanja pogorSavanja vodnog rezima
ograni¢avaju se prava vlasnika i korisnika zemlji$ta za gradnju tako da se na udaljenosti od 10 m od obale
postojeceg, odnosno planiranog korita potoka u naselju, ne mogu graditi gradevine ni podizati ograde.

Za sve buduce radove i izgradnju objekata koji utjeu na vodnogospodarke interese, potrebno je ishoditi
vodopravne akte u skladu s posebnim propisima.

5.2.2. Energetski sustav

Energetske potrebe gradevina unutar obuhvata Plana podmirivat ¢e se elektricnom energijom, plinom ili
alternativnim izvorima energije (suneve energija, toplinske crpke), pri ¢emu investitor pojedinog zahvata u

Elektroopskrba

Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.c.
Energetski sustav prikazano je postojece i planirano stanje srednjonaponske elektroenergetske mreze.

Za podrugje obuhvata Plana predvida se opskrba elektricnom energijom prikljuckom na postojeéu
elektroenergetsku mrezu izgradenu unutar obuhvata Plana u Ulici Emanuela Vidovi¢a ili u neposrednoj
blizini obuhvata Plana u Brestoveckoj ulici.
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Omogucuje se gradnja nove ifili rekonstrukcija postojece srednjonaponske i niskonaponske
elektroenergetske mreze polaganjem novih i premjestanjem/uklanjanjem postojecih elektroenergetskih
vodova te gradnjom novih i/ili pove¢anjem instalirane snage postojecih transformatorskih stanica.

TehniCki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt u fazi ishodenja investicijsko-tehniCke
dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

Nove transformatorske stanice grade se kao slobodnostojece gradevine na gradevnim Cesticama veliCine
najmanje 7,0 x 5,0 m koje su locirane uz javne prometne povrsine.

Pristupni put do novih trafostanica treba predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omoguéen prilaz
kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu elektroenergetske opreme.

Ako se u buduénosti pojavi novi potroSac s potrebom za velikom vrSnom snagom, nova transformatorska
stanica Ce se graditi unutar gradevne Cestice predmetnog potrosaca.

Polaganje novih, ali i preslagivanje i eventualna zastita ili izmicanje postojecih elektroenergetskih vodova
treba projektirati i izvesti u neprometnoj povrSini sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima
nadleznog operatora distribucijskog sustava.

U javnoj neprometnoj povrSini potrebno je osigurati koridor najmanje Sirine 1,0 m za buduce
srednjonaponske i niskonaponske elektroenergetske vodove.

Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja. Unutar koridora 2 m
obostrano (ukupno 4 m) s obzirom na poloZaj elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopusteno planirati
drvorede i sline nasade.

Minimalne dopustene udaljenosti izmedu elektroenergetskih kabelskih vodova i ostalih instalacija odreduju
se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

Za eventualno premjeStanje i uklanjanje postojecih elektroenergetskih vodova i objekata treba zatraZiti
elektroenergetsko riesenje i naruciti radove nadleznog operatora distribucijskog sustava.

TroSkove vezane za projektiranje i izvodenje premjestanja postojece elektroenergetske mreze, ali i troskove
popravka kvarova na elektroenergetskim vodovima koji mogu nastati pri izvodenju gradevinskih radova,
duZan je snositi investitor.

Distribucija prirodnog plina

Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.c.
Energetski sustav prikazano je postojece i planirano stanje niskotlacne plinske mreze.

Omogucuje se opskrba prirodnim plinom podru¢ja obuhvata Plana iz postoje¢e niskotlaéne plinske mreze u
okruzenju gradnjom novih niskotlacnih plinovoda (NTP) kao proSirenje ili nastavak postoje¢ih niskotlacnih
plinovoda izgradenih u Ulici Emanuela Vidovica i Brestoveckoj ulici.

Za plinofikaciju novih gradevina potrebno je projektirati i izgraditi kuéne prikljucke spojem na postojeéi
plinski distribucijski sustav pri ¢emu je prethodno potrebno provieriti dostatnost dimenzija postojecih
plinovoda i, ako se pojavi potreba, projektirati i izgraditi unutar koridora javnih prometnih povrsina nove
niskotlacne plinovode veceg kapaciteta koji ¢e zadovoljiti predvidene potrebe.

NiskotlaCni plinovod izvodi se od polietilenskih cijevi i fitinga kvalitete PE100 klase SDR11, odnosno
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SDR17, a polaze se podzemno na dubini s nadslojem do kote uredenog terena. Minimalna sigurnosna
udaljenost od gradevina za niskotlacne plinovode i niskotlatne kucne prikljucke pri paralelnom vodenju uz
gradevine iznosi 1,0 m.

Udaljenost plinovoda od drugih komunalnih instalacija odreduje se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih
instalacija. Pri odredivanju trasa plinovoda moraju se poStovati i ostale minimalne sigurnosne udaljenosti od
postojecih i planiranih instalacija i gradevina u skladu s posebnim propisima nadleznog distributera plina.

Svaka gradevina mora imati zaseban kucni priklju¢ak koji zavrSava glavnim zaporom na proCelju u
plinskom ormaricu ili unutar gradevine. Kucni prikljucci projektirat ¢e se za svaku planiranu gradevinu u
sklopu projekta plinske instalacije za tu gradevinu.

Plin ¢e se za grijanje i potroSnu toplu vodu u stambenim i stambeno-poslovnim gradevinama koristiti putem
kombiniranih bojlera, a u vec¢im jednonamjenskim poslovnim gradevinama putem kotlovnica.

U sjeverozapadnoj kontaktnoj zoni obuhvata Plana - produzena Ulica kneza Branimira (dionica od
ZagrebacCke ceste do Brestovecke ceste) planiran je visokotlaCni plinovod (VTP) u skladu s prostornim
planom Sireg podrucja. Prilikom planiranja i gradnje gradevina u navedenom kontaktnom podrucju potrebno
je uzeti u obzir minimalnu sigurnosnu udaljenost gradevina od VTP koja prema posebnim propisima iznosi
10 m.

Minimalne sigurnosne udaljenosti od susjednih osjetljivih gradevina od VTP, STP i NTP mogu se sukladno
posebnim propisima u iznimnim i opravdanim slu¢ajevima smanijiti uz primjenu dodatnih mjera zastite te
suglasnost i nadzor nadleznog distributera plina.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Unutar podru¢ja obuhvata Plana, javne zelene povrsine ureduju se na povrsinama koje su kartografskim
prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA definirane kao:

1. Javne zelene povrSine - javni park (Z1)
2. Javne zelene povrsine - zelenilo s rekreacijom (Z1r)

3. Zastitne zelene povrsine (2)
6.1. Javne zelene povrsine - javni park (Z1)

Javni gradski park (Z1) povrSine cca 0,8 ha smjesten je na jugozapadu obuhvata, a planira se kao
ekoloski, estetski, rekreacijski i edukativni gradski prostor Kkoji sadrzajima i opremom i oblikovnim
karakteristikama zadovoljava potrebe stanovnika obuhvata plana ali i Sireg podrucja grada.

Uredenje javnog gradskog parka izvodi se prema javnom natjeCaju na temelju kojega se definiraju
parkovne povrsine, pjeSacki putevi, biciklistiCke staze, sadrZaji i oprema, te eventualna izgradnja unutar
parka.

Uvjeti uredenja javnog gradskog parka su sljededi:
— gradski park se oblikuje preteZito visokom vegetacijom

— unutar gradskog parka omogucuje se gradnja paviljona, sjenica i odmorista, djecjih igralista, manjih
javnih i ugostiteljskih gradevina, te manjih manje elektroenergetskih i komunalnih gradevina i

21



gradevina sanitarno-higijenskog standarda
— ukupna izgradenost parkovne povrSine koja ukljuCuje sve izgradene i neizgradene povrSine
izuzevsi zelene parkovne povrSine moze biti najvise do 10%

6.2. Javne zelene povrsine - zelenilo s rekreacijom (Z1r)

PovrSine zelenila s rekreacijom (Z1r) ureduju se kao parkovne povrSine s prostorima za rekreaciju lokalnog
stanovnistva, a unutar njih mogu¢ je smjestaj sportskih i djecjih igralista, kao i uredenje parkovnih povrsina,
pjeSackih puteva i biciklistickih staza te parkovne opreme, a u skladu s projektom uredenja.

6.3. Zastitne zelene povrsine (2)

Zastitne zelene povrSine uz Branimirovu ulicu oblikuju se prije svega sadnjom i odrzavanjem visoke
vegetacije. Omogucuije se i uredenje pjeSackih puteva i biciklistiGkih staza. Gradnja gradevina nije moguca.

1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Unutar obuhvata Plana ne nalaze se podruCja zasticena na temelju Zakona o zastiti prirode, kao ni
podrucja ekoloSke mreze sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi.

Unutar obuhvata Plana nema zasticenih ni za zastitu predlozenih dijelova kulturne bastine.

Potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri oCuvati postojece krajobrazne vrijednosti podrucja, te kroz arhitekturu
afirmirati ambijentalne vrijednosti okolnih naselja.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Unutar obuhvata Plana s otpadom se postupa u skladu s vaze¢im propisima iz podru¢ja gospodarenja
otpadom, cjelovitim sustavom gospodarenja otpadom Grada Zagreba $to je definiran Prostornim planom
Grada Zagreba, kao i u skladu s uvjetima iz Generalnog urbanisti¢kog plana Sesveta.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Na podrucju Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili
potencijalno, ugroZavale Zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugroZavale vrijednosti ¢ovjekovog okolisa iznad
dopustenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

Na podrucju Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte na
nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka.
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9.1. Zastita i poboljSanje kakvoce zraka

Mjere zastite i poboljSanje kakvoce zraka provode se:

1. kontinuiranim mjerenjem kvalitete zraka na podrucju obuhvata Plana, a osobito uz prometnice,

2. uvodenjem prirodnog plina kao energenta.
Mjere za zastitu zraka od zagadenja prometom na podru¢ju Plana ukljuCuju zastitne mjere uredenjem
zastitnih zelenih povrSina, prvenstveno drvoreda.

9.2. Zastita od buke i vibracija

S ciliem da se na podrucju Plana sustavno onemoguci ugroZavanje bukom provode se sliedece mjere:

1. potencijalni izvori buke ne smiju se smjestati na prostore gdje neposredno ugrozavaju stanovanje, te
remete rad u mirnim djelatnostima,

2. djelatnosti Sto proizvode buku smjestit ¢e se na podrucja gdje ne postoje djelatnosti koje je potrebno
Stititi od buke,

3. pri planiranju gradevina i namjena Sto su potencijalan izvor buke predvidjet ¢e se moguce ucinkovite
mjere sprecavanja nastanka ili otklanjanja negativnog djelovanja buke na okolni prostor,

4. provodit ¢e se urbanistiCke mjere zastite predvidene GUP-om Sesveta,

5. kao dopunsko sredstvo za zastitu od buke uredivat Ce se i zelenilo kao prirodna zastita, a posebno
prema kontaktnim zonama stanovanja

6. stambene gradevine smjestene uz Branimirovu ulicu, koja je potencijalno znacajan izvor buke,
projektirat ¢e se na nacin da glavne prostorije stanova (koje su predvidene za boravak osoba) nisu
orijentirane prema Branimirovoj ulici

9.3. Zastita voda

Zastita voda na podrucju Plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce voda i potencijalnim izvorima
zagadenja.

Otpadne vode se moraju ispustati u gradski kanalizacijski sustav s planiranim uredajem za proci§¢avanje |
predobradu tehnoloskih otpadnih voda.

9.4. Zastitatla

U cilju zastite tla na podrucju Plana potrebno je odrZavati kvalitetu uredenja svih prostora, pri ¢emu je
osobito potrebno Stititi parkovne, zastitne zelene, vodne povrsine, ozelenjene dijelove gradevinskih Cestica
te prostore koji jos nisu privedeni planskoj namjeni.

9.5. Zastita prostora

Na podrucju Plana potrebno je odrzavati kvalitetu uredenja svih gradskih prostora, pri ¢emu je osobito
potrebno Stititi parkovne i zastitne zelene i vodne povrsine.
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9.6. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

S ciliem zastite stanovniStva mjere sklanjanja planiraju se u postoje¢im sklonistima te u zaklonima s
prilagodavanjem ili bez prilagodavanja pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za
funkciju sklanjanja. Za slucaj potrebe, na temelju posebnih propisa sukladno procjeni ugrozenosti i planu
civilne zastite Grada Zagreba, odrediti ¢e se moguce lokacije kao i najpovoljniji pravci evakuacije i
zbrinjavanja ljudi.

9.7. Prevencija urbanih rizika
Podrucje obuhvata plana izlozeno je mogucim rizicima, koji nastaju kao posljedica niza dogadaja kao $to su

poplave, oluje, potresi, snijeg, pozari, i slicno. Jedan od posebnih problema urbanih sredina je i kriminalitet.

Prostori u zajednici, i oni javni i oni privatni, trebaju biti osmisljeni i dizajnirani tako da se ljudi u njima
osjecaju sigurno, da ih Zele koristiti i da zele u njima boraviti.

Na prevenciju potencijalnih rizika od poplave potoka Cucerska reka utjecu: regulacija i odrzavanje
postojeceg vodotoka kao i planirana hidrotehnicka rjeSenja kojima se utjeCe na smanjenje ovog rizika, a
koja su ugradena u plan.

9.8. Zastita od potresa

Ublazavanje posljedica od potresa moguce je na dva nacina:
1. protupotresnim projektiranjem svih gradevina u skladu s odredbama posebnih propisa
2. izbjegavanjem gradnje na geotehnicki nepovoljnim podrucjima

9.9. Zastita od pozara i eksplozije

U obuhvatu Plana moguce je graditi uz sljedece mjere zastite od pozara i eksplozije:

1. osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s odredbama
posebnih propisa,
2. osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje poZara u skladu s odredbama posebnih propisa,

3.u svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina u skladu s odredbama posebnih propisa.

9.10. Sprjecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehnicke uvjete i normative za
spreCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickin barijera, u skladu s posebnim propisima (Pravilnik o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti).

Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa smanjenom
pokretljivos¢u u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe pjeSackim prijelazima na
krizanjima sa skoSenim rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom
pokretljivoScu.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. Javni natjecaj

S ciliem dobivanja Sto kvalitetnijeg oblikovanja prostora, za povrsinu planske oznake D4 i povrSinu javnog
trga u sredistu naselja, kao i za povrSinu javnog gradskog parka planske oznake Z1, potrebno je provesti
javni arhitektonski natjeCaj, a u skladu sa smjernicama definiranim ovim Odredbama za provodenje.

Podrugja za koja je obvezan javni natjedaj oznadena su na kratografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI
GRADNJE.

10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Za gradevine koje su izgradene u skladu s propisima, a Cija je namjena protivna namjeni utvrdenoj Planom,
mogu se, do privodenja konac¢noj namjeni, sanirati i zamijeniti dotrajali dijelovi gradevine uz obavezu
zadrZavanja u postoje¢im gabaritima.
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LEGENDA:

GRANICE

E GRANICA OBUHVATA PLANA

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Vodoopskrba

post. plan.

===1 VODOOPSKRBNI CJEVOVOD

Odvodnja otpadnih voda

post. plan.

JAVNI KANAL OTPADNIH VODA

Uredenje vodotoka i voda

VODNO DOBRO - POTOK - Cucerska reka

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

STARO BRESTJE - ZAPAD

NACRT PRIJEDLOGA PLANA, svibanj 2020.

Zupanija, Opéina/grad:

GRAD ZAGREB

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
STARO BRESTJE - ZAPAD

Naziv kartografskog prikaza:

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
- VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Broj kartografskog prikaza: 2.b.

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja Staro Brestje - zapad:
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 24/19

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o donoSenju
Urbanisti¢kog plana uredenja Staro Brestje - zapad:

Javna rasprava objavljena je:

Javni uvid odrzan:

Pecat Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
Grada

M.P.

Procelnica Gradskog ureda za strategijsko planiranje i
razvoj Grada:

Sanja Jerkovi¢, dipl.ing.arh

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Novela Rimay Ferencak, dipl. ing. arh.

Pravna osobattijelo koje je izradilo plan:

URBANISTICA d.0.0. Zagreb, Trg bana J. JelaCi¢a 4
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URBANISTIC

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade plana:

Ana Putar, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif.
Ira Habijanec, mag.ing.arch.
Nikolina Grade&ki mag.ing.arch.
Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch.

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.

Vilma Stopfer, mag.ing.prosp.arch.
Domagoj Sumanovac, ing.arh.

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skup3tine Grada Zagreba:

dr.sc. Drago Prgomet

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleZnog tijela:

M.P.
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PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

ENERGETSKI SUSTAV
Elektroenergetika

post. plan.

===1 ELEKTRIKA 20 kV VOD

—— L

TS[|iTS§| TRAFOSTANICA

" dELINE

Distribucija prirodnog plina
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA

STARO BRESTJE - ZAPAD

NACRT PRIJEDLOGA PLANA, svibanj 2020.
GRAD ZAGREB

Zupanija, Opéina/grad:

Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA
STARO BRESTJE - ZAPAD
Naziv kartografskog prikaza: PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
- ENERGETSKI SUSTAV

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000
Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o donoSenju
Urbanisti¢kog plana uredenja Staro Brestje - zapad:

Broj kartografskog prikaza: 2.c.

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja Staro Brestje - zapad:
SluZbeni glasnik Grada Zagreba br. 24/19

Javna rasprava objavljena je:

Javni uvid odrzan:

Pecat Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Procelnica Gradskog ureda za strategijsko planiranje i

35!/4‘;“
GNOJNICA y j i Grada razvoj Grada:

' ’ \ | & , A NN N\ XN o " Sarja ko, dpingan
N ) . Odgovorna osoba za provodenije javne rasprave:

Novela Rimay Ferencak, dipl. ing. arh.

Pravna osobattijelo koje je izradilo plan:
URBANISTICA d.0.0. Zagreb, Trg bana J. Jelaciéa 4 URBANISTICA

Odgovorna osoba:

PASINEC
Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade plana:

Ana Putar, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana: Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.

Vilma Stopfer, mag.ing.prosp.arch.
Domagoj Sumanovac, ing.arh.

Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif.
Ira Habijanec, mag.ing.arch.
Nikolina Gradecki mag.ing.arch.
Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch.

\ N\ ) " : ) \ { / : Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba: Predsjednik Gradske skup$tine Grada Zagreba:

— | | I > / \ ”
| | \r‘\l‘\ ~\ - H - \ ' > b

£ 23"555/70% =~ 7 ) ) /151 e 7 "psss,

M.P.

I e p
! 1 ‘ 219

 z55/87 2555/107- /
[0 4 [—x - \ ( | = e *|  2555/220

2555/221

dr.sc. Drago Prgomet

Pecat nadleZnog tijela:

"Mma

lzanti

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

ante
hicd’

2555/14

| 2555/57
L2y

~_
{

acu

| | \ /
2555/223 19/ /f ‘
‘ “ | 2555/266 714 NN YNy ~_ \\L I e e \

o \ \ M.P.

ak

VA

2555/13

12555/134 ]
A h |

_Ulica

_Ulicam

2555/12
2555/267
—_

1l

2555/59 i
_J o 2555/73)

|2555/225

2555//11 “ ‘
2555/60 | 2555,/92
X 2555/74 2=




LEGENDA:

GRANICE
E GRANICA OBUHVATA PLANA
111/17 —/ - . / . \ g ) / / ,\ f/,/’ ‘ [ . ) ) )
o > s | - Ry S UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
‘ S~ <. /| ' N VN Y, \ R\ OBUHVAT JAVNOG NATJEGAJA
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' ~ — ¥ : A 3 > \ ,\\‘ Zupanija, Opéinalgrad: GRAD ZAGREB
Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA
STARO BRESTJE - ZAPAD

Naziv kartografskog prikaza: UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000
Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o donoSenju
Urbanisti¢kog plana uredenja Staro Brestje - zapad:

Broj kartografskog prikaza: 3.

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja Staro Brestje - zapad:
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 24/19

Javna rasprava objavljena je:

Javni uvid odrzan:

Procelnica Gradskog ureda za strategijsko planiranje i

Pecat Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
razvoj Grada:
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GNOJNICA \ : COSU Y/ g Grada
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Novela Rimay Ferencak, dipl. ing. arh.
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URBANISTICA

URBANISTICA d.0.0. Zagreb, Trg bana J. JelaCi¢a 4

Odgovorna osoba:

PASINEC
Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade plana:

Ana Putar, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana: Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.

Vilma Stopfer, mag.ing.prosp.arch.
Domagoj Sumanovac, ing.arh.

Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif.
Ira Habijanec, mag.ing.arch.
Nikolina Grade&ki mag.ing.arch.
Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch.
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LEGENDA:

GRANICE

E GRANICA OBUHVATA PLANA

OBLICI KORISTENJA
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NOVA GRADNJA

IZGRADENI DIO NASELJA (MOGUCA REKONSTRUKCIJA | NADOGRADNJA)

UVJETI GRADNJE i UREDENJA PROSTORA

ZONA 1 - GRADNJA UZ BRANIMIROVU ULICU
‘ HE N '

======= MAKSIMALNI GRADEVNI PRAVAC

E OBVEZN| GRADEVNI PRAVAC

- OBVEZA UREDENJA ZELENIH POVRSINA UZ PJESACKE KORIDORE

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

STARO BRESTJE - ZAPAD

NACRT PRIJEDLOGA PLANA, svibanj 2020.

Zupanija, OpGina/grad: GRAD ZAGREB
Naziv prostornog plana: URBANISTICKI PLAN UREDENJA
STARO BRESTJE - ZAPAD

Naziv kartografskog prikaza: NACIN | UVJETI GRADNJE

Broj kartografskog prikaza: 4.

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja Staro Brestje - zapad:
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 24/19

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o donoSenju
Urbanisti¢kog plana uredenja Staro Brestje - zapad:

Javna rasprava objavljena je:

Javni uvid odrzan:

Pecat Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
Grada

M.P.

Procelnica Gradskog ureda za strategijsko planiranje i

razvoj Grada:

Sanja Jerkovi¢, dipl.ing.arh

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Novela Rimay Ferencak, dipl. ing. arh.

Pravna osobattijelo koje je izradilo plan:

URBANISTICA d.0.0. Zagreb, Trg bana J. JelaCi¢a 4

URBANISTICA

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade plana:

Ana Putar, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif.
Ira Habijanec, mag.ing.arch.
Nikolina Grade&ki mag.ing.arch.
Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch.

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.

Vilma Stopfer, mag.ing.prosp.arch.
Domagoj Sumanovac, ing.arh.
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lll. PRILOZI - lll. - 1. OBRAZLOZENJE



1. POLAZISTA

Uvod

Urbanisticki plan uredenja Staro Brestje - zapad (u daljnjem tekstu: Plan) izraduje se na temelju Odluke o
izradi UrbanistiCkog plana uredenja Staro Brestje - zapad (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 24/19, u
daljnjem tekstu: Odluka).

Obaveza izrade urbanistickog plana uredenja za predmetno podrugje odredena je Clankom 81. Generalnog
urbanistickog plana Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 14/03, 17/06, 01/09, 07/13, 19/15 i 22/15
- prociSceni tekst, u daljnjem tekstu: GUP Sesveta). PovrSina obuhvata Plana definirana je grafickim dijelom
vazeteg GUP-a Sesveta i iznosi cca 9 ha.

Zavod za prostorno uredenje grada Zagreba izradio je polaziSta za izradu Urbanistickog plana uredenja
Staro Brestje - Zapad. Na temelju dostavljenih polazista formirane su smjernice za izradu navedenog
Plana.

Izradi Plana prethodila je i izrada Programa za Urbanisticki plan uredenja Staro Brestje - zapad (u daljnjem
tekstu: Program). Njime su analizirane mogucnosti i ograniCenja lokacije te utvrdene osnovne smjernice za
izradu Plana, koje su ugradene i u Odluku o izradi.

Slika 1. Prikaz obuhvata plana na digitalnom orto foto snimku (izvor: https://earth.google.com/web/)



Izradi Plana pristupilo se uslijed potrebe detaljnijeg sagledavanja podrucja obuhvata te njegovih prostornih
cjelina, utvrdivanja osnovne mreze prometne i komunalne infrastrukture, utvrdivanja uvjeta uredenja i
nacina gradnje povrSina mjeSovite - pretezito stambene namjene te propisivanja mjera zastite okolisa.

Za izradu Plana nije utvrdena potreba izrade sektorskih strategija, planova i studija. U izradi Plana koristila
se sva raspoloziva dokumentacija prostora koju iz podruja svog djelokruga osiguravaju javnopravna tijela.
Kartografski prikazi elaborata Plana izradeni su na homogeniziranom digitalnom katastarskom planu, u
mjerilu 1:1000 te u HTRS96/TM koordinatnom sustavu, koji je dostavio Gradski ured za katastar i
geodetske poslove.

Plan se izraduje sukladno Zakonu o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19) Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine" 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04, 448116
- prestao vaziti, 9/11) i ostalim zakonima i propisima bitnim za izradu dokumenata prostornog uredenja.

Struéni izradivaé Plana je tvrtka Urbanistica d.0.0. iz Zagreba, a Nositelj izrade je Gradski ured za
strategijsko planiranje i razvoj Grada.

1.1 Polozaj, znacaj i posebnosti naselja, odnosno dijela naselja u prostoru grada

Podrucje za koje se izraduje Plan preteZito je neizgradena i neuredena zona, koja je GUP-om Sesveta
odredena kao prostor novih regulacija. Nalazi se na podru¢ju gradske Cetvrti Sesvete i katastarske opCine
Sesvete. U neposrednoj je blizini granice sa susjednom, zapadnom &etvrti Gornja Dubrava te na udaljenosti
otprilike 1,3 km od trga Dragutina Domjani¢a u sredistu Sesveta.

U Sirem urbanistickom kontekstu, ova zona nadovezuje se na sustav planskih naselja (Gornja Dubrava,
Studentski grad, Trnovéica, Dubec i Brestje), a dio je preteZito neizgradenog podrucja sjeverno od Gornje
Dubrave i Sesveta koje je rezervirano za daljnju urbanizaciju.

Slika 2. Lokacija obuhvata Plana u Sirem prostornom kontekstu (izvor: https://earth.google.com/web/)



Urbanisti¢ki plan uredenja Staro Brestje - zapad .

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Plansko podrucje €ini ve¢im dijelom neizgradeno gradevinsko podrucje mjeSovite - pretezito stambene
namjene (M1). UZim prostornim kontekstom dominiraju individualne stambene gradevine t;. obiteljske kuce.

1.1.1.1 Povrsina i obuhvat zone

Obuhvat Plana odreden je Odlukom o donoSenju GUP-a Sesveta i prikazan u grafickom dijelu GUP-a
Sesveta u mjerilu 1:5.000. PovrSina obuhvata Plana iznosi cca 9 ha i nepravilnog je oblika. Razmak izmedu
najudaljenijih toCaka obuhvata u smjeru sjever - jug iznosi oko 310 m, a u smjeru istok - zapad oko 610 m.

Obuhvat Plana omeden je:

- na sjeverozapadu planiranim koridorom produZene Branimirove ulice

- na sjeveroistoku zonom stambene namjene i dijelom postojece Brestovecke ceste

- na jugu postoje¢om Ulicom Emanuela Vidovi¢a i dijelom planiranog koridora produzetka Ulice Emanuela
Vidovica.

1.1.1.2 Prometna povezanost zone

Pristup obuhvatu moguc¢ je s Brestovecke ulice s njegove istoCne strane i s juzne strane s Ulice Emanuela
Vidovi¢a koja jednim svojim dijelom ulazi u obuhvat Plana. Na otprilike 600 metara juzno od obuhvata
Plana prolazi Zagrebacka cesta, to jest Ulica Dubrava, te koridor Zeljezni¢ke pruge.

Prometnoj povezanosti zone bitno ¢e pridonijeti realizacija dviju planiranih prometnica ¢iji koridori prolaze
uz granice obuhvata Plana. Radi se o produzecima Branimirove ulice i Kolakove ulice. Njihovi koridori
prikazani su u grafickom dijelu GUP-a Sesveta.

Slika 3. Analiza prometne povezanosti zone
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1.1.1.3 Parcelacija obuhvata prema katastru

Povrsina obuhvata Plana usitnjena je na velik broj katastarskih Cestica. Katastarske Cestice pretezito su
nepravilnog oblika i izrazito razli¢itih veli¢ina. Najvecim dijelom radi se o poljoprivrednim povrSinama.

.... 0
{ ) KO SBONEEFE

Slika 4. Prikaz katastarskih ¢estica za obuhvat Plana

1.1.1.4 Karakteristike prirodnog i izgradenog prostora

Predmetno podrucje €ini ve¢im dijelom neizgradeno gradevinsko podrucje mjeSovite, preteZito stambene
namjene. U jugoistotnom dijelu obuhvata Plana, uz Brestovecku ulicu, smjeStena je postojeca obiteljska
stambena izgradnja. Uz nju se razvila grupacija javnih sadrZaja koju Cine sportsko igraliste i djecje igraliSte
koji se nalaze unutar obuhvata, te mjesni odbor smjesten izvan obuhvata.

U srediSnjem dijelu mjeSovite - preteZito stambene zone nalazi se sklop od 8 viSestambenih gradevina s

pripadajucom pristupnom prometnicom. U svakoj se nalazi 10 stambenih jedinica, a njihova katnost je P+3.
Unutar koridora prometnice smjeStena su i parkiraliSna mjesta za navedene gradevine.

Maniji dio predmetnog podrucja Cini prostor koji je GUP-om Sesveta odreden kao javna zelena povrsina -
javni park (Z1), a trenutno je neureden te djelomi¢no u funkciji poljoprirede. Navedene namjene (M1 i Z1)
razdvojene su koridorom posebnog rezima potoka Cucerska Reka. On tee od sjeverozapadnih naselja
prema jugoistoku - to jest, prema Brestju, Sopnici, te u rijeku Savu.

Javni park i potok dio su postojece strukture druStvenih sadrzaja i javnih parkova Sireg konteksta.
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Slika 7. Nova izgradnja u Ulici Emanuela Vidovica

-

Slika 8. Potok Cucerska Reka (izvan obuhvata) Slika 9. Potok Cucerska Reka (unutar obuhvata)
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Slika 10.  Igraliste uz postojecu izgradnju unutar obuhvata Slika 1. Sportsko igraliste i pje$acki put unutar obuhvata
."

Slika 12.  Ulica Emanuela Vidovica (dio koji je izveden) Slika 13.  Pogled iz obuhvata na drustvene sadrZaje Brestja

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Posebnost podrucja ogleda se prvenstveno u njegovom atraktivnom poloZaju i dobrim mogucnostima
prometnog povezivanja. Uz granicu obuhvata planira se produljenje Branimirove ulice ¢ime podrucje
ostvaruje direktnu vezu sa sredistem Zagreba, kao i produljenje Ul. Rudolfa Kolaka kojom bi se prostor
obuhvata kvalitetnije prometno povezao s prostorom gradske Cetvrti Dubrava.

Na atraktivnost poloZaja utjeCe prisutnost veceg broja javnih zelenih povrSina i druStvenih sadrZaja u
njegovoj neposrednoj blizini. Radi se o osnovnoj Skoli, srednjoj Skoli, vrti¢ima, vjerskim ustanovama i
sliCnim sadrzajima. U uZzem kontekstu nedostaju odredeni prate¢i sadrzaji poput trgovine, poste, banke i sl.
Za uZi prostorni kontekst karakteristiCna je pretezitost obiteljske stambene izgradnje. Dio uzeg prostornog
konteksta sjeverno od koridora planiranog produzetka Ulice Rudolfa Kolaka i Brestovecke ulice, osim
obiteljske stambene izgradnje nema pratecih sadrzaja.
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1.1.3 Mreza drustvenih sadrzaja prostornog konteksta

Urbana matrica prostornog konteksta moze se iScitati prije svega u postojecoj strukturi drustvenih sadrzaja i
javnih parkova u okolnim planskim naseljima. U srediStima spomenutih susjednih planskih naselja
smjeSteni su druStveni sadrzaji, uz koje su uredene javne zelene povrsine. Planska naselja medusobno su
povezana koridorom potoka, a javne zelene povrSine omogucuju pjeSacku poveznicu izmedu drustvenih
sadrzaja pojedinog naselja i koridora potoka. Otprilike 300 metara sjeverno od obuhvata zapocinje podrucje
sesvetskih Suma, koje je ujedno i rubna zona za razvoj naselja.

Strukturu drustvenih sadrZaja (prema GUP-u Sesveta) Cine:

* D - javna i drustvena namjena

+ D2 - javna i drustvena namjena - socijalna

* D3 - javna i drustvena namjena - zdravstvena
* D4 - javna i drustvena namjena - predSkolska
* D5 - javna i drustvena namjena - Skolska

+ D8 - javna i drustvena namjena - vjerska.

Zapadno od obuhvata planirana je i zona Sportsko rekreacijske namjene - golf igraliste, koja nije realizirana.

JAVNE ZELENE POVRSINE, JAVNI
PARK

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - GOLF

Slika 14.  Prikaz postojece strukture drustvenih sadrZaja i javnih parkova u uZzem prostornom kontekstu obuhvata Plana

Navedeni drustveni sadrzaji oznacCeni su crvenom bojom na Slici 3.. Zelenom bojom oznacene su povrsine
koje su GUP-om Sesveta odredene kao javne zelene povrsine - javni park. Plave linije ozna¢avaju koridore
potoka. Iz priloZzene slike vidljiva je spomenuta urbana matrica javnih prostora naselja koji se putem zelenih
povrsina ,prikap€aju” na planiranu osovinu drustvenih sadrzaja. Jedna od takvih zelenih povrsina je i javni
park planiran unutar obuhata predmetnog Plana.

14



1.1.4 Planiranje predSkolske ustanove

Programom je definirana potreba za planiranjem predskolske ustanove najmanjeg kapaciteta 82 djece (4-
6 odgojno-obrazovnih skupina), uz uvjet da je potrebno utvrditi i potrebe za predSkolskim ustanovama u
okolnim stambenim zonama kako bi se kapacitet planirane predskolske ustanove prilagodio realnim
potrebama. Stoga je kroz ovo poglavlje obrazloZen nacin dimenzioniranja planirane predskolske ustanove.

PredSkolski odgoj i obrazovanje te skrb o djeci predSkolske dobi kao dio sustava odgoja i obrazovanja
ureduju se Zakonom o predSkolskom odgoju i obrazovanju (NN 10/97, 107/07 i 94/13). Djecji su vrtici javne
ustanove koje djelatnost predskolskog odgoja obavljaju kao javnu sluzbu.

1.1.4.1 Analiza mreze predskolskih ustanova prema podacima Gradskog ureda za obrazovanje,
kulturu i sport

Prema Clanku 14. Zakona o pred$kolskom odgoju i obrazovanju, Gradska skupstina Grada Zagreba donosi
plan mreze predSkolskih ustanova na svom podrucju. Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada
i Gradski ured za obrazovanije, kulturu i sport izradili su elaborat "MreZa djecjih vrtica grada Zagreba 2015.".

On sadrzi analizu mreZe postoje¢ih objekata u pedagoskoj godini 2014./2015. i plan razvoja mreze
predSkolskih ustanova po gradskim cCetvrtima. Osim gradskih predSkolskih ustanova, mreza postojecih
objekata nadopunjena je vjerskim i privatnim predskolskim ustanovama. Broj¢ane pokazatelje na temelju
kojih je radena ova analiza, postavio je Gradski ured za obrazovanje, kulturu i sport. Oni se temelje na broju
Zivorodene djece u razdoblju od 2008. do 2013. godine i pretpostavlienom obuhvatu u predskolskim
ustanovama od 85%.

BROJ OBJEKATA DJECHIH VRTICA
GRADSKI DV 2
PRIVATNI DV
VJERSKI DV 15
UKUPNO 306

.
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%
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BROJ SKUPINA JASLICE VRTIC UKUPNO
GRADSKI DV 431 1023 1454
PRIVATNI DV 75 36 11

| IR 12 102 114

UKUPNO 518 1161 1679
vibanj 201

Slika 15, Prikaz mreZe djecjih vrtica u Zagrebu i broja djece u pojedinim vrst
izvor " MreZa djedjih vrtica grada Zagreba 2015."
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Analizom je dana ocjena stanja pokrivenosti pojedinih gradskih Cetvrti predSkolskim ustanovama. Prema
dobivenim podacima, sedam gradskih Cetvrti ima viSe djece upisane u predSkolske ustanove od planiranog
obuhvata, dok ih deset ima upisano manje djece od planiranog obuhvata. Analizom je zaklju¢eno da na
podrucju cijelog Grada Zagreba nedostaje ukupno 4.034 mjesta u predskolskim ustanovama.

lzuzetno bitan dio ovog elaborata je i prikaz odnosa broja djece predskolskog uzrasta i broja djece koja
pohadaju predskolske ustanove po gradskim Cetvrtima Grada Zagreba. |z tog prikaza vidljivo je da je u
gradskoj Cetvrti Sesvete, u pedagoskoj godini 2014./2015. predSkolskim ustanovama bilo obuhvaceno
1.122 djece manje nego Sto to trazi njihov standard od 85%.

U nastavku je dan tablicni prikaz, preuzet iz elaborata "Mreza djecjih vrtica grada Zagreba 2015.", koji
prikazuje potreban broj dodatnih mjesta u predskolskim ustanovama po gradskim Cetvrtima.

RB

10

11

12

13

14

15

16

17

GRADSKA CETVRT

Donji grad

Gornji grad — Medves&ak
Trnje

Maksimir
Pedcenica—Zitnjak
Novi Zagreb —istok
Novi Zagreb - zapad
TreSnjevka — sjever
Tresnjevka — Jug
Crnomerec

Gornja Dubrava
Donja Dubrava
Stenjevec

Podsused — Vrapce

Podsljeme

ISesvete

Brezovica

UKUPNO

STANJE U PEDAGOSKOJ GODINI 2014./2015.

BROJ
ZIVORODENE
DJECE
2008. - 2013.

1.976
1.584
2.469
2.899
3.781
3.187
4311
3.304
4.276
2.435
4.069
2.589
3.717
3.035
1.224
5.380

752

50.988

PLANIRANI
OBUHVAT
PREDSKOLSKIM
ODGOJEM
(85%)

1.680
1.346
2.099
2.464
3.214
2.709
3.664
2.808
3.635
2.070
3.459
2.201
3.159
2.580
1.040
4.573

639

43.340

BROJ DJECE U
DIJECIIM
VRTICIMA
GRADA
ZAGREBA

2.138
1.304
2.099
2.088
2.073
3.051
2.920
2.924
2.473
1114
3.255
1.086
2.620
2.034
685
2.896
0

34.760

BROJ DJECE U
VJERSKIM |
PRIVATNIM

DIECIIM
VRTICIMA

279
454
181
463
71
185
350
153
328
297
343
78
284
416
109
555
0

4.546

UKUPNO

2.417

1.758

2.280

2.551

2.144

3.236

3.270

3.077

2.801

1.411

3.598

1.164

2.904

2.450

794

3.45

0

39.306

OCIENA
STANJA

737

412

181

87

-1.070

527

-394

269

-834

-659

139

-1.037

-255

-130

-246

-639

-4.034

Tablicni prikaz 1. Stanje u pedagoskoj godini 2014./2015., izvor: " MreZa djedjih vrtica grada Zagreba 2015."
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1.1.4.2 Analiza mreze predskolskih ustanova prema normativima prostornih planova

Normativi kojima je uvjetovana gradnja mreze predskolskih ustanova dani su vazeim prostornim

planovima kojima se regulira prostorni razvoj Grada Zagreba, a to su PPGZ, GUP Zagreba i GUP Sesveta.

Prema navedenim normativima, predSkolske ustanove planiraju se tako da pokriju potrebe odredenog
podrucja i da se stvore najprimjerenija gravitacijska podrucja za svaku gradevinu. Gravitacijska udaljenost
za pred$kolske ustanove iznosi u pravilu 200-400 m, ovisno o gusto¢i naseljenosti.

Potrebe za predSkolskim ustanovama odreduju se na temelju pretpostavljenog udjela djece u odnosu na
ukupni broj stanovnika. Pretpostavljeni udio djece u ukupnom stanovnistvu je 8% broja stanovnika. Od 8%

stanovnistva, njih 76% obuhvaceno je predSkolskim ustanovama.

U nastavku je dan tablicni prikaz, preuzet iz elaborata "Mreza djecjih vrtica grada Zagreba 2015.", koji
prikazuje potreban broj dodatnih mjesta u predSkolskim ustanovama po gradskim Cetvrtima, prema
prostorno planskim normativima.

RB

10

11

12

13

14

15

16

17

Tablicni prikaz 2. Prikaz obuhvata djece u predskolskim ustanovama., izvor: " MreZa djedjih vrtica grada Zagreba 2015."

PLANOM PREDVIDEN OBUHVAT DJECE U PREDSKOLSKIM USTANOVAMA

PLANSKI
GRADSKA CETVRT OBUHVAT
PREMA POPISU

2001.

A

Donji grad 2.743
Gornji grad — Medvescak 2.212
Trnje 2.752
Maksimir 3.025
Peicenica—Zitnjak 3.544
Novi Zagreb — istok 3.970
Novi Zagreb - zapad 2.978
Tresnjevka — sjever 3.366
Tresnjevka — Jug 4.083
Crnomerec 2.357
Gornja Dubrava 3.733
Donja Dubrava 2.185
Stenjevec 2.508
Podsused — Vrapce 2.575
Podsljeme 1.079
Sesvete 3.600
Brezovica 662
UKUPNO 47.372

PLANSKI
OBUHVAT

PREMA POPISU

2011.

2.251

1.882

2.571

2.973

3.434

3.591

3.532

3.370

4.054

2.344

3.760

2.211

3.125

2.782

1.165

4.257

731

48.033

PROSIECNA
VRIEDNOST
PLANSKOG
OBUHVATA

2.497
2.047
2.662
2.999
3.489
3.781
3.255
3.368
4.069
2.351
3.747
2.198
2.817
2.679
1.122
3.929

697

47.703

BROJ DJECE U
VJERSKIM |
PRIVATNIM

DJECHM
VRTICIMA
2014./2015.

D

2417
1.758
2.280
2.551
2.144
3.236
3.270
3.077
2.801
1.411
3.598
1.164
2.904
2.450
794
3.451
0

39.306

OCIENA
STANJA

(c-D)

-80
-289
-382
-448

-1.345
-545
15
-201
-1.268
-840
-149
-1.034
88
-229
-328
-478
-697

-8.397

Dakle, prema planskim normativima koji uvjetuju gradnju mreze predskolskih ustanova te prema podacima
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popisa stanovniStva 2001. i 2011., na podrucju Grada Zagreba 2015. godine nedostajalo je 8.397 mjesta za
djecu predskolskog uzrasta u djecjim vrti¢ima.

U nastavku je dan detaljniji prikaz postupka kojim su izracunati podaci o predSkolskim ustanovama za
gradsku Cetvrt Sesvete:

Analiza normativa za smjestaj predskolskih ustanova gradske Cetvrti Sesvete
Stanovnici ukupno 59.212

Popis 2001. | 8% stanovnistva 4737
76% obuhvaceno predskolskim ustanovama 3.600
Stanovnici ukupno 70.009

Popis 2011. | 8% stanovnistva 5.601
76% obuhvaceno predskolskim ustanovama 4.257

Tablicni prikaz 3. Analiza stanovnistva gradske Cetvrti Sesvete

Planom predviden obuhvat djece u predskolskim ustanovama
A B C D (C-D)

Ly broj djece u

. : pr? Sjecna vjerskimi
gradska Cetvrt planski planski vrijednost L . .
Sesvete | obuhvat2001. | obuhvat2011. | planskog privatnim |- ocjena stanja

obuhvata vrtiCima

2014/2015.

3.600 4.257 3.929 3.451 -478

Tablicni prikaz 4. Analiza obuhvata predskolskih ustanova

Prema ovoj analizi, vidljivo je da je u gradskoj Cetvrti Sesvete predSkolskim ustanovama obuhvaceno 478
djece manje nego Sto je propisano normativima prostornih planova.
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1.1.4.3 Analiza postojeceg stanja

Zadniji popis stanovniStva bio je 2011. godine, $to je 9 godina prije izrade ovog Plana. Da bi se mogli
sagledati stvarni uvjeti za planiranje mreze predskolskih ustanova, potrebno je sagledati i postojece stanje,
to jest, uzeti u obzir promjene koje su se dogodile u proteklom razdoblju.

Podatak o aktualnom broju stanovnika u gradskoj Cetvrti Sesvete nije dostupan, medutim, za predmetnu
analizu potreba za predskolskim ustanovama, klju¢an je broj i prostorni razmje$taj stanovnika u uzem
prostornom kontekstu, koji je manji od same gradske Cetvrti, te pokrivenost istog mreZzom predskolskih
ustanova.

U neposrednoj blizini obuhvata plana, s njegove juzne strane, nalaze se tri objekta pred$kolskih ustanova
koji djelomiCno osiguravaju i pokrivenost podrucja obuhvata ovom vrstom drustvenih sadrzaja. Na podrucju
sjeveroistocno od obuhvata Plana nalazi se prostorna cjelina Cije je uredenje odredeno Urbanistickim
planom uredenja Staro Brestje - Delec. Urbanistickim planom je za predmetno podrucje planirana pozicija
predskolske ustanove koja jo$ nije realizirana.

Slika 16.  Prikaz mreZe pred$kolskih ustanova u prostornom kontekstu obuhvata
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Medutim, sjeverozapadno od podru¢ja obuhvata nalazi se zona isklju¢ivo stambene namjene. Navedena
zona nema postojece niti planirane prateCe sadrzaje, odnosno unutar nje ne postoje predskolske ustanove.

Iz prikaza lokacija i radijusa postojecih i planiranih predSkolskih ustanova u uzem prostornom kontekstu,
vidljivo je da ni ova zona stambene namjene, ni veci dio obuhvata Plana nisu pokriveni mrezom
predSkolskih ustanova.

Slika 17.  Prikaz pokrivenosti uzeg prostornog konteksta predskolskim ustanovama

Prema Odluci o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana Sesveta, predSkolske ustanove moguce je
graditi na povrS§inama javne i drustvene namjene (D, D4), stambene namjene (S) i mjeSovite - preteZito
stambene namjene (M1).

lako je u ovoj stambenoj zoni, prema Odredbama za provedbu GUP-a Sesveta, moguce planirati
predSkolske ustanove, zbog njene preteZite izgradenosti moze se pretpostaviti da se predSkolska ustanova
odgovarajuceg kapaciteta za cijelu zonu ovdje nece realizirati. Unutar zateene strukture izgradnje moguce
je realizirati manji podruéni objekt predSkolske ustanove. Stoga ¢e ovu zonu, koja nije pokrivena radijusima
postojecih predsSkolskih ustanova, biti potrebno uljuciti u dimenzioniranje kapaciteta planiranog vrti¢a unutar
obuhvata Plana.
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1.1.4.4 Analiza kapaciteta mreze djecjih vrtica

U gradskoj Cetvrti Sesvete, u neposrednoj blizini obuhvata Plana, tri su postoje¢e i jedna planirana
gradevina pred$kolske ustanove. Podaci o kapacitetima postojeCih gradevina preuzeti su iz elaborata
"MreZa djecjih vrtica grada Zagreba 2015.".
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Tablicni prikaz 5. Prikaz kapaciteta postojecih predskolskih ustanova
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Planirana gradevina nalazi se na podrucju Urbanistickog plana uredenja Staro Brestje - Delec. Prema
Odredbama za provedbu, povrSina gradevne Cestice za izgradnju planirane predSkolske ustanove iznosi
7.040 m2. Programski kapacitet iznosi 10 odgojnih skupina.

Tockom 4.1. PredSkolske ustanove, osnovne i srednje Skole, vazeCeg GUP-a Sesveta odredeno je da se
prostorni kapaciteti gradevine predsSkolske ustanove planiraju optimalno za 10 odgojnih skupina, odnosno
200 djece.

Prema tome, u planiranoj predskolskoj ustanovi na podru¢ju Urbanistickog plana uredenja Staro Brestje -
Delec, optimalni broj djece iznosi 200.

1.1.4.5 lzracun broja stanovnika koji gravitiraju planiranoj predskolskoj ustanovi

Planiranje predSkolske ustanove na podru¢ju Urbanisti¢kog plana uredenja Staro Brestje - Zapad, nuzno je
iz viSe razloga:

1. Podrucje obuhvata Plana nije u potpunosti pokriveno mrezom predskolskih ustanova, a predskolske
ustanove koje ga djelomicno pokrivaju ve¢ su popunjenih kapaciteta

2. Unutar postojec¢ih podrucja stambene namjene koja se nalaze sjeverno i sjeveroistocno od obuhvata
Plana nema postojece niti je planirana gradnja predSkolske ustanove, stoga Ce se potrebe tih
podrucja trebati ostvariti unutar obuhvata predmetnog Plana

Za procjenu potrebnog kapaciteta planirane predskolske ustanove izraCunat je broj postojecih i planiranih
stanovnika koji se nalaze unutar obuhvata Plana. Tom broju pridodani su postojeci i planirani stanovnici
koji se nalaze unutar radijusa planirane ustanove od 400 m, a nisu pokriveni radijusima drugih, postojec¢ih
i planiranih predskolskih ustanova.

Slika 18.  Prikaz podrudja Ciji su stanovnici uracunati u kapacitet planirane pretSkolske ustanove
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Planirani broj stanovnika na podru¢ju obuhvata Plana izracunat je na temelju GUP-om odredene planirane
gustoce i povrsine obuhvata.

- planirana gustoc¢a = 150 stan/ha

- povrS§ina=9 ha

- planirani broj stanovnika = 150 stan/ha x 9 ha = 1.350 stanovnika.
Broj stanovnika koji se nalaze izvan obuhvata Plana, a unutar radijusa planirane predskolske ustanove,
moze se pretpostaviti na temelju podataka analize izgradenosti podrucja. Za izraCun broja stanovnika

koridten je podatak Popisa stanovnistva 2011. godine prema kojem prosjeCan broj osoba po ku¢anstvu u
gradskoj Cetvrti Sesvete iznosi 3,18.

Prema GUP-u Sesveta, individualna stambena gradevina je gradevina do tri nadzemne etaze, pri Cemu se
treca etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, s moguénoScu gradnje podzemne etaze, s najviSe tri
stana i GBP-om do 400 m2.

Maksimalni broj stanovnika na ovim podrucjima izraCunat je na sljedeci nacin:
- 149 postojecih obiteljskih kuc¢a x 3 kucanstva x 3,18 stanovnika = 1.421 stanovnik

Povrsina gradevinskog podru¢ja stambene namjene koje se nalazi unutar radijusa planirane predskolske
ustanove iznosi cca 13,1 ha, od Cega je oko 2,8 ha neizgradeno, a 10,3 ha izgradeno.

Prema ovim podacima, prosjecna gustoca stanovnistva na izgradenim podrucjima iznosi:
- 1.421 stanovnik / 10,3 ha izgradenog podrucja = 138 stanovnika/ha.

Ova prosjeéna gustoca primijenjena je i na 2,8 ha neizgradenog podrucja. Time je dobiven broj
potencijelnih dodatnih stanovnika podrudja:

- 138 stan/ha x 2,8 ha neizgradenog podrucja = 386 stanovnika

Dakle ukupni planirani broj stanovnika na podrucjima stambene namjene koji se nalaze izvan obuhvata
Plana, ali unutar gravitacijskog radijusa predskolske ustanove koja se u obuhvatu Plana planira iznosi
1.421 + 386, odnosno 1.807 stanovnika.

1.1.4.6 Zaklju€ak o kapacitetu planirane predskolske ustanove

Prema normativima GUP-u Sesveta, pretpostavljeni udio djece iznosi 8%, a pretpostavljeni obuhvat djece u
predskolskim ustanovama 75%. Planiranoj predskolskoj ustanovi gravitirat ¢e 1.350 stanovnika koji Zive
unutar obuhvata Plana i 1.807 stanovnika koji zive izvan njega, to jest, ukupno 3.157 stanovnika.

Zakljucno, pretpostavljeni broj djece na temelju kojega je potrebno dimenzionirati predskolsku ustanovu
unutar obuhvata Plana iznosi 190 djece. Stoga se smatra opravdanim planirati predSkolsku ustanovu
optimalnog kapaciteta: 200 djece / 10 odgojno-obrazovnih skupina.
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1.2 Infrastrukturna opremljenost

Obuhvat Plana omeden je koridorima postojecih i planiranih javnih prometnih povrSina. Unutar navedenih
javnih  prometnih povrSina, GUP-om Sesveta utvrdeni su i koridori za smjeStaj prometnog,
vodnogospodarskog i energetskog sustava.

1.2.1 Prometni sustav

Postojecu prometnu mrezu unutar obuhvata Plana €ini dio Ulice Emanuela Vidovi¢a koji je izveden u skladu
s GUP-om Sesveta i nekoliko dodatnih prometnica:

1. Uz juznu granicu obuhvata prolazi Ulica Emanuela Vidovi¢a koja ima kategoriju gradske ulice.
Sirina njenog koridora iznosi 15 metara, a unutar koridora ulice nalaze se drvored i biciklisticka
staza. Prometnica je izvedena u skladu s odrednicama GUP-a Sesveta.

2. U sredistu obuhvata nalazi se odvojak Ulice Emanuela Vidovi¢a. Koridor ovog odvojka sastoji se od
kolnika Sirine cca 6 m, obostranih parkiraliSnih mjesta i obostranog nogostupa. Ukupna Sirina
koridora iznosi cca 19 m.

3. Na navedenu ulicu, uz koridor potoka, nastavlja se neuredeni makadamski put koji vodi prema
stambenom naselju koje se nalazi sjeverozapadno od obuhvata Plana.

4. Uz postojece sportsko igraliste i djecje igraliSte u isto€nom dijelu obuhvata prolazi pjeSacki put.

Grafickim dijelom GUP-a Sesveta odredeni su koridori planiranih javnih prometnih povrsina:

1. Uz sjeverozapadnu granicu obuhvata prolazi koridor planiranog produzetka Branimirove ulice koji
ima kategoriju glavne gradske ulice. Njegova je Sirina 25 metara, a unutar njega predviden je
smjestaj biciklistiCke staze. Idejnim projektom ove ceste, izmedu raskrizja s Ulicom Emanuela
Vidovi¢a na jugu i Brestoveckom ulicom na sjeveru, nije predvideno dodatno raskriZje.

2. Uz juznu granicu obuhvata predviden je produzetak Ulice Emanuela Vidovica, u skladu s
izvedenim koridorom.

3. U nastavku ulice Emanuela Vidovi¢a nalazi se koridor planiranog produzetka Ulice Rudolfa Kolaka
koji, takoder, ima kategoriju glavne gradske ulice. Sirine je 25 metara i unutar njegovog koridora
predviden je smjestaj biciklisticke staze.

4. Kroz obuhvat Plana, u njegovom jugoisto¢nom dijelu, prolazi koridor planirane sabirne ulice Sirine 9
metara. Koridor djelomi¢no prelazi preko postojeceg pjeSackog puta.

Takoder, u tijeku izrade Programa, Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet o€itovao se 1. kolovoza 2019. (Klasa: 350-07/19-002/148, Ur.broj: 251-05-
23/003-19-20) s prijedlogom da se potreban broj PGM za stanovanje rauna prema kriteriju najmanje 1
PGM/1 stan ili 15 PGM/1000 m2 GBP, s tim da se uzima onaj kriterij koji osigurava veéi broj PGM-a.
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Urbanisti¢ki plan uredenja Staro Brestje - zapad .

Slika 19.  Ulica Emanuela Vidovica Slika 20.  Odvojak Ulice Emanuela Vidovica

Slika 21.  Prikaz postojecih (plavo) i planiranih prometnica (crveno)
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BRESTOVECKA ULICA
Ny 7

A

HORVATOV KUT

PROSTOR UNUTAR
OBUHVATA PLANA

ULICA-EMANUELA VIDOVICA

Slika 22.  Izvadak iz Idejnog projekta "ProduZena Branimirova ulica u Sesvetama; od Zagrebacke do Brestovecke ulice”

1.2.2 Elektronicka i komunikacijska infrastruktura

U zoni obuhvata Plana djelomi¢no je izgradena elektronicka komunikacijska mreza. Mreza je izgradena
unutar izvedenog dijela koridora Ulice Emanuela Vidovica i njenog odvojka, te unutar Brestovecke ulice.

1.2.3 Vodoopskrba i odvodnja

U Ulici Emanuela Vidovi¢a koja se proteze od Brestovecke ulice izgraden je vodoopskrbni cjevovod NL DN
200 mm i jednim dijelom NL DN 100 mm namijenjen opskrbi stambenih gradevina koje se nalaze u Ulici
Emanuela Vidovica.

Na prostoru obuhvata Plana izgradeni su javni kanali profila @100 cm unutar koridora Ulice Emanuela
Vidovi¢a i njenog odvojka te unutar Brestovecke ulice. Na predmetnom podrugju usvojen je mjeSoviti sustav
odvodnje $to znadi da se zajedno, jednim sustavom kanala odvode sve otpadne vode.
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1.2.4 Energetski sustav

Elektroopskrba

Unutar obuhvata Plana, izgradena je srednjenaponska i niskonaponska elektroenergetska mreza. Unutar
izvedenog dijela koridora Ulice Emanuela Vidovica i njenog odvojka, te unutar Brestovecke ulice.

Distribucija prirodnog plina

Unutar obuhvata Plana izgradeni su niskotlacni plinovod i pripadajuci niskotlacni kuéni prikljucci u
jugozapadnom dijelu obuhvata, jugoistono po Brestoveckoj ulici i u odvojku BrestovecCke ulice te juzno
unutar obuhvata Plana.

1.3 Zasti¢ene prirodne, kulturno povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Unutar podruc¢ja obuhvata nema zasSticenih kulturno povijesnih cjelina i ambijentalnih vrijednosti i
posebnosti. Inventarizacijom prostora, u sklopu izrade Plana, u neposrednoj blizini obuhvata uoCen je
vrijedan objekt tradicijske drvene gradevine, smjesten uz Brestovecku ulicu te uz javni pjeSacki put koji vodi
od Brestovecke prema sredistu obuhvata Plana.

Slika 23.  Tradicijska drvena gradevina Slika 24.  Postojeca izgradnja izvan obuhvata
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1.4

Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostor obuhvata Plana nalazi se u prostoru novih regulacija unutar obuhvata Generalnog urbanistickog
plana Sesveta.

Prostori novih regulacija su potpuno neizgradeni prostori ili prostori nedostatne komunalne opremljenosti za
koje je obavezno donoSenje urbanistickog plana uredenja te raspisivanja javnog natjeCaja za gradevine
druStvenih djelatnosti i drugih sadrZaja u obuhvatu urbanistickog plana uredenja.

Generalni urbanisticki plan Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 14/03, 17/06, 01/09, 07/13, 19/15 i

22/15 -

proCiSceni tekst) na prostoru obuhvata predvida zonu mjeSovite - pretezito stambene namjene i

javnog parka, kao i koridor posebnog rezima za potok Cucerska Reka.

U nastavku je dan pregled vazefeg Generalnog urbanistiCkog plana Sesveta, kroz izvatke iz sljedecih
kartografskih prikaza:

3.a.
3.b.

3.c.

4a.
4.b.

4.c.

KoriStenje i namjena prostora, izmjene i dopune 2015.
Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti, izmjene i dopune 2015.
Prometna mreza, izmjene i dopune 2015.

Komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav, posta i telekomunikacije, izmjene i dopune
2015.

Komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav i gospodarenje otpadom, izmjene i
dopune 2015.

Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Urbana pravila, izmjene i dopune 2015.

Uvjeti za koritenje, uredenje i zastitu prostora - ZastiCeni i evidentirani dijelovi prirode i nepokretna
kulturna dobra, izmjene i dopune 2015.

Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja primjene planskih mjera zastite, izmjene i
dopune 2015.

U drugom dijelu dan je i izvod iz Odredbi za provedbu vazeceg GUP-a Sesveta s osvrtom na pojedine
dijelove koji su kljucni za planiranje unutar obuhvata predmetnog Plana.
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lzvod iz grafickog dijela GUP-a Sesveta
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Slika 25.  Izvod iz kartografskog prikaza 1. KoriStenje i namjena prostora, GUP-a Sesveta
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Slika 26.  1zvod iz kartografskog prikaza 2. Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti, GUP-a Sesveta
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Slika 27.  Izvod iz kartografskog prikaza 3.a. Prometna mreZa, GUP-a Sesveta
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Slika 28.  Izvod iz kartografskog prikaza 3.b. Komunalna infrastrukturna mreZa, Energetski sustav, posta i telekomunikacije,
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Slika 29.  Izvod iz kartografskog prikaza 3.c. Komunalna ifrastrukturna mreZa, Vodnogospodarski sustav i gospodarenje
otpadom, GUP-a Sesveta
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Slika 30.  Izvod iz kartografskog prikaza 4.a. Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora, Urbana pravila, GUP-a Sesveta
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Slika 31.
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Izvod iz kartografskog prikaza 4.c. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora, Podrucja primjene planskih mjera
zastite, GUP-a Sesveta

Slika 32.



Urbanisti¢ki plan uredenja Staro Brestje - zapad .

lzvod iz tekstualnog dijela GUP-a Sesveta

oznake: ‘italic” - izvadak iz odredbi
‘underline” - nagladeni dijelovi odredbi
“regular” - osvrt na pojedine dijelove odredbi

3. MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA - M1

Clanak 11.
Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene, postojece i planirane gradevine su preteZito stambene, a
moguci su i poslovni sadrZaji koji ne smetaju stanovanju. Na povrsinama mjeSovite - preteZito stambene namjene
mogu se graditi gradevine i uredivati prostori i za:
1. - prodavaonice robe dnevne potrosnje;
2. - predskolske ustanove i $kole;
3. - ustanove za zdravstvenu za$titu i socijalnu skrb;
4. - tihi obrt i usluge domacinstvima;
5. - politiCke i dru$tvene organizacije i sadrZaje kulture (izloZbeni prostori i sl.),
6. - vjerske zajednice;
7. - poSte, banke i slicno;
8. - sadrZaji posebne namjene;
9. - sport i rekreaciju na otvorenim prostorima i u manjim dvoranama bez gledalista;
10. - druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, ordinacije, poslovni
prostori - uredi, razna predstavnistva i drugo);
11. - ugostiteljstvo;
12. - javne garaZe;
13. - javne i zaStitne zelene povrSine i djecja igralista.

Prateci sadrzZaji iz prethodnog stavka mogu biti u sklopu stambene gradevine, a njihova povrSina mozZe iznositi
najvise do 30% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici.

Na zasebnoj gradevnoj Cestici velicine do 1,0 ha mogu se graditi predskolske ustanove i $kole, ustanove za
zdravstvenu zaétitu isocijalnu skrb, vjerske gradevine i gradevine djelatnosti kulture, gradevine posebne namjene,
frgovacko-usluzni centri stambenog susjedstva, sportsko-rekreacijski sadrZaji i igralista, javne i zaStitne zelene
povrsine, javne garaZe, te manje elekiroenergetske i komunalne gradevine i uredaji.

Na povrsinama mjeSovite - preteZito stambene namjene ne moqu se graditi veci trgovacki centri koji svojim opsegom
premasuju potrebe stambenog susjedstva, gradevine za proizvodnju i obrt, skladista i drugi sadrZaji koji zahtijevaju
intenzivan promet ili na drugi nacin smetaju stanovanju.

Postojeci sadrzaji iz prethodnog stavka mogu se zadrZati bez mogucnosti Sirenja, ali s tendencijom prenamjene u
namjenu primjerenu Stanovanju.

Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene postojece se garaze ne mogu prenamijeniti.

7. JAVNE ZELENE POVRSINE

Clanak 15.
JAVNI PARK - Z1
Javni park je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i sadrzajima temeljno ekoloskih i
estetskih obiljeZja, namijenjen Setnji i odmoru gradana.
Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontaktne namjene | potreba za
formiranjem ekolo$ko, edukativno estetskih i rekreativnih povrsina.
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Tipologija javnog parka odredena je nacinom i razinom opremljenosti sadrZajima, gradevinama i drugom opremom.
Prema tipologiji javni se parkovi diferenciraju na gradske parkove i parkove susjedstva.

14. KORIDOR POSEBNOG REZIMA POTOKA

Clanak 21.
Na povrsinama za gradnju Sto granice s vodotokom, planiranom ili postojecom regulacijskom i za$titnom vodnom
gradevinom, te drugim vodnim dobrom, u svrhu spreavanja pogor§avanja vodnog rezima ogranicavaju se prava
vlasnika i korisnika zemljista za gradnju tako da se na udaljenosti od 10 m od obale postojeceg, odnosno planiranog
korita potoka u naselju, ne mogu graditi gradevine ni podizati ograde.

16. ZAHVATI KOJE JE MOGUCE PLANIRATI U SVIM NAMJENAMA

Clanak 22.a
Na povrsinama svih namjena Sto su utvrdene Generalnim urbanistickim planom Sesveta mogu se graditi ulice, trgovi,
djiecja igrali$ta, infrastrukturna mreza i manje infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji i mjerne postaje za
pracenje kakvoce zraka.
Postava reklamnih panoa omogucuje se na povrsinama svih namjena, u skladu s posebnom gradskom odlukom.

Detaljnije razgranicenje povrsina UPU-om bit ¢e nuzno za povrSinu mjeSovite - pretezito stambene namjene
(M1), unutar koje su odredbama GUP-a Sesveta omogucene i druge namjene koje ne ometaju stanovanje.

Stoga su kroz pregled odredbi, uz uvjete i naCin gradnje stambenih gradevina, dani i uvjeti za smjestaj
gradevina drustvenih i drugih djelatnosti:

UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 26.
U Generalnom urbanistickom planu osigurani su prostorni uvjeti za smjestaj i razvoj sustava dru$tvenih djelatnosti:
predskolskih ustanova, osnovnih i srednjih Skola, visokih ucilista, znanstvenih institucija, gradevina kulture i sporta,
zdravstvenih i socijalnih ustanova, uprave, vjerskih gradevina, te drugih gradevina javnog interesa.
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smjestiti u zone javne i druStvene namjene, stambene namjene, mjeSovite
namjene, mjeSovite - preteZito stambene namjene, gospodarske namjene i sportsko-rekreacijske
namjene. {(...)

Predskolske ustanove, osnovne i srednje Skole

Clanak 27.
(...)
Pred$kolske ustanove (djecje jaslice i vrtici) planiraju se tako da zadovolje potrebe odredenog podrucja, odnosno da
se njihovim rasporedom stvore optimalna gravitacijska podrucja i tako omoguci jednakomjerna dostupnost svim
potencijalnim korisnicima.
Gravitacijska udaljenost za pred$kolske ustanove u pravilu iznosi 200-400 m, iznimno do maksimalno 1000 m, a za
osnovne $kole 400-600 m, ovisno o gustoci naseljenosti.
Potrebe za predskolskim ustanovama odreduju se na temelju pretpostavljenog udjela djece u ukupnom stanovnistvu
od 8%, s tim da je obuhvat u predskolskim ustanovama 76% te dobne skupine.
Povrsina gradevne Cestice za gradevinu visine do dvije nadzemne etaZe je najmanje 30 m2 po djetetu. Povrsina
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Urbanisticki plan uredenja Staro Brestje - zapad

gradevne Cestice za gradevinu visine tri nadzemne etaZe, pri cemu Se treCa oblikuje kao potkrovije ili uvuceni kat,
najmanje je 256 m2 po djetetu. Pred$kolske ustanove mogu biti zasebne cjeline u okviru stambeno —poslovnih
gradevina i poslovnih za koje je potrebno osigurati najmanje 15 m? vanjskog prostora po djetetu, na sigurnoj
udaljenosti ne vecoj od 100 m. Vanjski prostor je vlastita gradevna Cestica ili otvorena zelena povr$ina u javnom
koristenju.

Prostorni kapaciteti gradevine odreduju se optimalno za 10 odgojnih skupina, odnosno 200 djece, a maksimalni
kapaciteti za 17-20 odgojnih skupina odnosno s 340 - 400 djece. Djedji vrtic s podrucnim odjelima optimalno ima 30
odgojnih skupina s ukupno 600 djece.

()

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA
Uvjeti gradnje stambenih gradevina

Clanak 33.
Stambene se gradevine mogu graditi na povrSinama stambene - S, mjeSovite - preteZito stambene namjene - M1 i
mjeSovite namjene - M, a na nekim povrS§inama drugih namjena stanovanje je zastuplieno iznimno, kao prateci
sadrZaj. Stambene se gradevine mogu graditi kao individualne,niske i visoke gradevine.
Individualna stambena gradevina je gradevina do tri nadzemne etaze, pri cemu se treca etaZa oblikuje kao potkrovije
ili uvuceni kat, s mogucnoscu gradnje podzemne etaZe, s najvise tri stana i GBPom do 400 m2.
Niska stambena gradevina je gradevina do Cetiri nadzemne etaZe, pri emu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovije ili
uvuceni kat, s mogucno$c¢u gradnje podzemnih etaZa, u pravilu, s viSe od tri stana.
Visoka stambena gradevina je gradevina s Cetiri i viSe nadzemnih etaZza, s mogucnoscu gradnje podzemnih etazZa.
Gradevine se mogu graditi samo uz rjeSenje prikljucka na prometnu povrinu prema tocci 6.1.1. ovih odredbi,
prikljucaka na mreZzu za opskrbu elektricnom energijom i vodom, te za odvodnju otpadnih voda.
Iznimno, individualne stambene gradevine mogu se graditi s rjieSenjem opskrbe vodom prema mjesnim prilikama te
odvodnjom voda u nepropusnu sabirnu jamu, ostalo prema prethodnom stavku.
Omogucuje se rekonstrukcija i gradnja novih gradevina na mjestu postojecih gradevina prema odgovarajucim
urbanim pravilima na izgradenim gradevnim Cesticama, iako nemaju neposredan pristup s ulice ili pristupnog puta.

Nacin gradnje stambenih gradevina

Clanak 34.
Individualne se gradevine mogu graditi kao samostojece, poluugradene i gradevine u nizu.
Niske se gradevine moqu graditi samo kao samostojece gradevine.
Iznimno, ako je postojeca susjedna gradevina poluugradena, moguca je gradnja nove poluugradene gradevine, s tim
da ukupan GBP obje gradevine ne prelazi najve¢i GBP samostojece gradevine odreden urbanim pravilom.
Nacin gradnje nove gradevine i gradnja zamjenske gradevine odreduje se prema velicini i obliku gradevne Cestice, a
u skladu s urbanim pravilima ovih odredbi.
Individualna gradevina koja ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici mora biti udaljena od mede te gradevne
Cestice najmanje 3 m, ako urbanim pravilima nije drugacije odredeno.
Ako niska gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici mora iti udaljena od mede te gradevne Cestice
najmanje 5 m, ako urbanim pravilima nije drugacije odredeno.
Visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce gradevne Cestice, osim od
onih meda na koje je prislonjena i javnoprometnih povrSina (ulica, trg).
Ako individualna i niska gradevina nemaju otvore prema susjednoj gradevnoj ¢estici mogu biti udaliene od mede te
gradevne Cestice najmanje 1 m, ako urbanim pravilima nije drugacije odredeno.
Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od staklene opeke i otvori s neprozirnim staklom veli¢ine 60 x 60 cm.
Balkoni, istaci, terase i otvorena stubista ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3 m od mede susjedne
gradevne Cestice.
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Detaljna pravila za uvjete i naCin gradnje stambenih gradevina odredena su u urbanim pravilima ovih odredbi i
iskazana na kartografskom prikazu 4.a Uvjeti za koriStenje, uredenje i za$titu prostora - urbana pravila, u mjerilu
1:5.000.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici odreden je urbanim pravilima ovih odredbi.

Gradevine nije moguce smijestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za proSirenje postojece ulice.

Nacin gradnje pomocnih gradevina

Clanak 35.
Na gradevnoj estici individualne i niske gradevine moZe se graditi:
- pomocna gradevina koja namjenom upotpunjuje individualnu i nisku gradevinu, (garaze, spremista i druge pomocne
prostorije $to sluZe za redovnu uporabu gradevine); visine najviSe dvije nadzemne etaZze, pri ¢emu je visina prve
efaZe do 3,0 m, a druga etaza oblikuje se kao potkrovlje bez nadozida, s mogucnoscu gradnje jedne podzemne
etaze;
- nadstre$nica namijenjena za natkrivanje parkiralista, terasa, stubista, ulaznih prostora, otvorenih povrsina gradevne
Cestice i sl.; uracunava se u izgradenost gradevne Cestice (osim nadstreSnice nad ulazom u gradevinu), ne
uracunava se u GBP; za njezin se smjestaj primjenjuju odredbe za pomoéne gradevine.
Gradevni pravac pomocne gradevine, odnosno nadstresnice, u pravilu je iza gradevnog pravca glavne gradevine.
Iznimno, na kosom terenu garaZa se moZe graditi ispred glavne gradevine, odnosno na requlacijskoj liniji ili na rubu
rezervacije postojece ulice, u skladu s lokalnim uvjetima.
Najmanja udaljenost samostojece pomocne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti 1 m, odnosno 3 m
ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici.
Poluugradena pomocna gradevina mora biti prislonjena uz pomocnu gradevinu na susjednoj gradevnoj cestici,
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj cestici.
Pomocna gradevina u nizu mora biti dvjema stranama prislonjena na susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim
zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednim gradevnim ¢esticama.
Nadstre$nice i pomocne gradevine ne mogu se smjestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za proSirenje
postojece ulice.

Uredenje gradevne Cestice
Clanak 36.
Gradevne Cestice oblikuju se prema urbanim pravilima ovih odredbi.
Postojeéi se reljef terena mora sacuvati te se gradnjom podruma, terasa i potpornih zidova dopu$taju minimalne
intervencije u postojecem terenu.

Gradevna Cestica niske gradevine ureduje se ovisno o predjelu u kojem se nalazi, s tim da najmanje 20% povrSine
gradevne Cestice mora biti prirodni teren.

U rezidencijalnim prostorima svaka nova gradevina mora imati prostore za vanjski boravak stanara koji se
hortikulturno ureduju visokom i niskom vegetacijom autohtonoga bilinog materijala.

Ograde se, u pravilu, oblikuju niskom Zivicom visine do 1 m.

Gradevna Cestica moZe biti i neogradena.

U zonama i potezima urbaniteta svaka nova gradevina mora imati uredene vanjske prostore za javno koritenje koji
upotpunjuju nestambene sadrZaje prizemlja gradevine, te se hortikulturno ureduju visokom i niskom vegetacijom.
Gradevna se Cestica, u pravilu, ne ograduje, izuzevsi djelomicno niskom Zivicom visine do 1 m.

Ograde, predvrtovi, terase, potporni zidovi, stube, kolne i pjeSacke rampe za pristup gradevinama, bazeni, teniska
igralista, potrebna parkiraliSna mjesta i prirodni teren odreden urbanim pravilima ovih odredbi, kao i

ostali elementi uredenja gradevne Cestice, ne mogu se smijestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za
proSirenje postojece ulice.

Na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za proSirenje postojece ulice moguce je uredenje travnjaka, bez sadnje
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visoke vegetacije, te minimalnoga potrebnog pristupa gradevini.

PROMETNA MREZA
ParkiraliSta i garaZe
Clanak 39.
Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se na 1.000 m2 GBP-a, ovisno o hamjeni prostora
u gradevini:

Namjena prostora Prosjecna vrijednost Lokalni uvjeti
Stangvanje (uko{lko n/]e. 15 1317
propisano urbanim pravilom)

Proizvodnja, skladista i sl. 8 6-10
Trgovine 40 30-50
Drugi poslovni sadrZaji 20 15-25
Restorani i kavane 50 40-60
Fakulteti i znanstvene ustanove 15 10-20

(...)

Za odredivanje broja parkiralinih mjesta za visesadrZajne gradevine treba, na temelju detaljnog programa gradenja,
utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne potrebe, vodeci racuna o broju zaposlenih i posjetitelja, nacinu dostave i
otpreme robe i tehnoloskim potrebama proizvodnje, blizini javnog prijevoza i slicno.

Parkiranje je moguce, u pravilu, na svim ulicama, uz uvjet postivanja zahtjeva sigurnosti prometa te osiguravanja
prolaza za pjeSake, bicikliste, vatrogasna i vozila hitne pomoci. Na ulicama na kojima se predvida gradnja parkiraliSta
brzina kretanja motornih vozila ogranicit ¢e se na 50 km/h i manje.

Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, na javnim parkirali§tima i u javnim garaZzama, najmanje 5% mora biti
osigurano za vozila invalida.

ParkiraliSne se potrebe za pojedine gradevine rieSavaju na gradevnoj Cestici, a javna se parkiraliSta grade na javnim
povrsinama (ulicama i posebnim parkirali$nim povrsinama), te u javnim garaZzama.

Na podrudjima za koje postoji obveza donoSenja urbanistickog plana uredenja, urbanistickim se planom uredenja
moZe omoquciti rieSavanje parkiralisnih potreba za pojedine gradevine i na javnim povrsinama ifili

javnim garaZzama...

PjeSacke povrsine

Clanak 42.
PjeSacke povrsine su: nogostupi, trgovi i ulice (pjeSacke zone), pjeSacki putevi, pothodnici, nathodnici, prolazi i
Setnice.
Nogostupi i pjeSacki putovi moraju biti dovoljne Sirine, u pravilu, ne uze od 1,5 m. Iznimno, u vrlo skucenim uvjetima
mogu biti i uZe, ali ne manje od 1,2 m.
Kad su nogostupi uzi od 1,5 m na njih se ne smiju postavijati stupovi javne rasvjete ni bilo kakve druge prepreke koje
oteZavaju kretanje pjeSaka.
Prigodom formiranja novih ulica u_kojima je omoguéena gradnja stambenih gradevina s viSe od tri stana, $irina
nogostupa ne moZe biti manja od, u pravilu, 2,5 m.
Na raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i osobe s
teSkocama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.
Pjesacke ulice i trgovi - pjeSacka zona u povijesnom sredistu Sesveta nacelno je oznaCena u kartografskom prikazu
3.a Prometna mreZa, a njezino detaljnije rjeSenje predmet je javnog natje¢aja, odnosno
urbanistickog plana uredenyja.
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Citav obuhvat predmetnog Plana smjesten je unutar zone urbanog pravila 1.7. (Prostori niske gradnje),
stoga je uvjete Plana potrebno uskladiti s mjerama GUP-a za neposrednu provedbu unutar tog podrucja:

UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA URBANA PRAVILA
Prostori novih regulacija

Clanak 63.
Prostori novih regulacija su prostori nedostatne komunalne opremljenosti zemljita ili potpuno neizgradeni prostori za
koje je utvrdena obveza donoSenja urbanistickog plana uredenja te raspisivanja javnog natjecaja za gradevine
drustvenih djelatnosti i drugih sadrzaja u obuhvatu urbanistiCkog plana uredenja, a koji se financiraju iz sredstava
drzavnog ili gradskog proracuna.
Do dono$enja urbanistickog plana uredenja moguca je rekonstrukcija gradevina u skladu s odredbom clanka 86. ove
odluke.
Na prostorima novih regulacija gradevine javne i druStvene namjene grade se prema urbanim pravilima iz ¢lanka 61.
ove odluke.
Na prostorima novih regulacija javne i zastitne zelene povrsine ureduju se prema urbanim pravilima iz ¢lanka 69.,
Clanka 70. i ¢lanka 71. ove odluke.

Prostori niske gradnje (1.7.)

Novi rezidencijalni prostori niske gradnje s mrezom javnih prostora i javnih i druStvenih sadrZaja, te drugim pratecim

sadrZajima stanovanja planiraju se prema sljedecim uvjetima:

a) gustoca stanovnistva (Gns;) je najviSe 150 st /ha;

b) tipologija gradnje:

- niske viSestambene gradevine;

- uvjeti gradnje prema urbanim pravilima iz élanka 62. ove odluke. Iznimno, na prostorima UPU SelCina - sjever i UPU
Gajisce - jug te na prostoru UPU Staro Brestje - zapad za trgovacko-usluzni centar, najve¢i GBP na gradevnoj
Cestici je 1200 m2.

¢) koritenje i namjena povrsina:

- stanovanje i prate¢i sadrZaji (predSkolske i Skolske ustanove, ustanove zdravstvene zastite, parkovi, djecja igralista,
trgovacko - usluzni centri stambenog susjedstva),

- povrsina stambene namjene je 60 - 70% povrSine obuhvata urbanistickog plana uredenja,

- javne i zaStitne zelene povrsine su najmanje 10% povrsine obuhvata urbanistickog plana uredenja.

Clanak 61.

b) Na povrSinama javne i drustvene namjene:

- gradnja samostojecih gradevina, te rekonstrukcija i zamjena postojecih gradevina,

- najveca visina gradevine je podzemna etaZa i tri nadzemne etaZe;

- najveca izgradenost gradevne cestice je 30%;

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;

- prirodni teren mora biti najmanje 40% povrsine gradevne Cestice, parkovno ureden i nije ga moguce planirati unutar
rezervacije proSirenja postojece ulice;

- potreban broj PGM-a rieSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke (ne unutar rezervacije proSirenja
postojece ulice);

- prigodom rekonstrukcije i zamjene postojecih gradevina ako su postojeca izgradenost gradevne Cestice i visina
gradevine vece od odredenih ovim ¢lankom, mogu se zadrZati, ali bez povecavanja;

- gradnja novih gradevina prema javnom natjeCaju, izuzev na lokaciji za osnovnu Skolu sa sportskom dvoranom uz
LeteniCku ulicu, izuzev pratecih i pomocnih objekata javne namjene te infrastrukturnih objekata;
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- na podrucju uz potok Vuger za koje je propisana obveza provedbe javnog natjeCaja, do provedbe natjeCaja moguca
Je rekonstrukcija gradevina prema detaljnim pravilima ovog clanka.

Clanak 62.
Uredivanje i dogradnja prostora niske gradnje (1.6.)

Opca pravila:
- obnova i dovrSavanje naselja gradnjom niskih gradevina, te gradevina s javnim i drustvenim sadrZajima;
- osiguravanje prostora za gradnju i rekonstrukciju ulica i komunalne infrastrukture.

Detaljna pravila

a) Na povrsinama mjeSovite i mjeSovite - preteZito stambene namjene:

- gradnja samostojecih gradevina;

- najveca visina gradevina je podzemna etaZza i Cetiri nadzemne etaZe, pri ¢emu se Cetvrta etaZa oblikuje kao
potkrovije ili uvuceni kat;

- najmanja povrsina gradevne Cestice je 600 m2;

- najmanje 80 m2 gradevne Cestice / 1 stan;

- najveca izgradenost gradevne cestice je 40%;

- najveci ki je 1,0;

- najve¢i GBP na gradevnoj Cestici je 600 m2;

- gradevni je pravac udaljen od regulacijske linije ili ruba rezervacije prosirenja postojece ulice najmanje 5 m;

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5 m;

- prirodni teren mora biti najmanje 30% povrsine gradevne Cestice, iznimno moZe biti 15% povrSine gradevne Cestice
Za izgradnju trgovacko-usluznog centra i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece ulice;

- uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

- uvjeti za uredivanje gradevne cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

- potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativu 1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema
normativima iz ¢lanka 39. ove odluke (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);

- prigodom zamjene postojecih gradevina povrSina gradevne Cestice moZe biti manja od 600 m2; postoje¢i GBP i ki,
veci od odredenih ovim ¢lankom mogu se zadrZati, ali bez povecavanja; drugi uvjeti prema detalinim pravilima iz
ovoga Clanka;

- prigodom rekonstrukcije postojecih gradevina gradevna Cestica moZe biti manja od 600 m2; postojeca udaljenost od
susjedne gradevne cestice koja nije manja od 3 m moZe se zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga
Clanka.

b) Na povrSinama javne i drustvene namjene:

- gradnja samostojecih gradevina, te rekonstrukcija i zamjena postojecih gradevina;

- najveca visina gradevine je podzemna etaZa i tri nadzemne etaZe;

- najveca izgradenost gradevne cestice je 30%;

- najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;

- prirodni teren mora biti najmanje 40% povrsine gradevne Cestice, parkovno ureden i nije ga moguce planirati unutar
rezervacije proSirenja postojece ulice;

- potreban broj PGM-a rjeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke (ne unutar rezervacije proSirenja
postojece ulice);

- prigodom rekonstrukcije i zamjene postojeih gradevina ako su postojeca izgradenost gradevne Cestice i visina
gradevine vece od odredenih ovim ¢lankom, mogu se zadrZati, ali bez povecavanja;

- gradnja novih gradevina prema javnom natjecaju, izuzev pratecih i pomocnih objekata te infrastrukturnih objekata.

- na podrucju uz potok Vuger za koje je propisana obveza provedbe javnog natjeCaja, do provedbe natjeCaja moguca
je rekonstrukcija gradevina prema detaljnim pravilima ovog ¢lanka.
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6. JAVNE | ZASTITNE ZELENE POVRSINE
JAVNI PARK

Clanak 69.
Gradski park (6.1.)
Gradski se park formira kao ekolo$ki, estetski, rekreacijski i edukativni gradski prostor koji sadrZajima i opremom i
oblikovnim karakteristikama zadovoljava potrebe koritenja.
Gradski se park oblikuje pretezito visokom vegetacijom. Posebnog je pejsaznog izraza, naglasene razine
opremljenosti i dobre dostupnosti.
Za gradske je parkove potrebno izraditi cjelovito prostorno i hortikulturno rjeSenje na temelju kojega se ureduju
parkovne povrsine, pjeSacki putevi, biciklistiCcke staze, sadrZaji i oprema parka, te iznimno, grade gradevine sa
sadrzajima koji moraju biti u funkciji parkovnih povrsina.
U gradskim se parkovima moZe omoguciti gradnja gradevine kao $to su paviljoni, sjenice i odmorista, djecja igralista,
manje javne i ugostiteliske gradevine, manje elektroenergetske i komunalne gradevine i gradevine sanitarno-
higijenskog standarda.
Ukupna izgradenost parkovne povrSine koja ukljucuje sve izgradene i neizgradene povrSine izuzevsi zelene parkovne
povrsine moze biti najvise do 10%.

Park susjedstva (6.2.)

Parkovi susjedstva su funkcionalna cjelina sa susjedstvom. Njihova je povrSina odredena brojem stanovnika, a
opremanje parkovne povrsine prilagodeno je dobnim skupinama korisnika (djecja igralista, rekreativne povrsine).
Oblikuju se pretezito visokom vegetacijom i trebaju zadovoljiti potrebe boravka, odmora i Setnje stanovnika iz
susjedstva.

Rekreativne povrsine dimenzioniraju se tako da zadovolje 4 m? po djetetu dobne skupine do 6 godina, te 3 m? za
druge dobne skupine.

Za parkove susjedstva potrebno je izraditi cjelovito prostorno i hortikulturno rieSenje na temelju kojega se ureduju
parkovne povrsine, pjeSacki putevi, biciklistiCke staze, sadrZaji i oprema parka, te iznimno, grade gradevine.

U parkovima susjedstva mogu se graditi samo paviljoni, sjenice i djecja igralista.

Ukupna izgradenost parkovne povrsine koja ukljucuje sve izgradene i neizgradene povrSine izuzevsi zelene parkovne
povrsine moZe biti najvise do 10%.

MJERE PROVEDBE PLANA
Obveza donosenja urbanistickih planova uredenja

Polazista za izradu, odnosno izmjenu i dopunu, te stavljanje izvan snage urbanistickih planova uredenja izraduje
Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba.

Programske smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja iz ¢lanka 63., 64., 65., 67. i 68. ove odluke su
usmjeravajuce.

Obveza provedbe javnih natjecaja
Radi dobivanja Sto kvalitetnijih rieSenja za uredenje gradskih povrSina, njihovo oblikovanje i oblikovanje gradevina
raspisivat ce se javni natjeCaji.

Clanak 87.

Program za izradu, odnosno izmjenu i dopunu, urbanistickog plana uredenja, program za provedbu natjeCaja za
uredenje i oblikovanje gradskih povrSina i oblikovanje gradevina izraduje Zavod za prostorno

uredenje Grada Zagreba ili druga ovla$tena osoba u suradnji sa Zavodom.
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MJERE POSREDNE PROVEDBE PLANA
Izrada prostornih planova uzih podrucja, §to se odnosi na izradu urbanistiCkih planova uredenja obuhvaca kako
slijedi:

PROGRAMSKE SMJERNICE ZA POJEDINE PROSTORNE CJELINE

1. UPU Staro Brestje - zapad; UPU Selina - sjever; UPU Gajisce - jug

- novi rezidencifalni prostori niske gradnje s mrezom javnih prostora i javnih i druStvenih sadrZaja, te drugim pratecim
sadrZajima stanovanja

- opca | detaljna pravila prema Mjerama neposredne provedbe Plana, za prostore novih regulacija niske gradnje,
urbano pravilo 1.7.;

Zakljuéak

Kroz pregled grafickog dijela i odredbi za provodenje GUP-a Sesveta dobiveni su osnovni uvjeti za
predmetni Plan koji proizlaze iz prostornog plana vise razine.

1.5 Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja

Posebnost podrucja ogleda se prije svega u atraktivnom polozaju i dobrim moguénostima prometnog
povezivanja. Uz granicu obuhvata planira se produljenje Branimirove ulice, ¢ime podrucje ostvaruje
direktnu vezu sa srediStem Zagreba te produlienje Ulice Rudolfa Kolaka kojom bi se prostor obuhvata
kvalitetnije prometno povezao s prostorom gradskih Cetvrti Dubrava i Sesvete.

Analizom prostora izdvojeni su vanjski i unutarnji Cimbenici koji su odredili prostorni razvoj:

1. Planirana glavna gradska ulica (produljena Branimirova) element je koji doprinosi kvalitetnijoj prometnoj
povezanosti, ali je ujedno i izvor buke i zagadenja, zbog je odreden zastini pojas te preispitana tipologija
gradevina smjestenih na Cesticama koje granice s planiranom ulicom.

2. lako projektom produljenja Branimirove ulice nije predvideno raskrizje izmedu Brestovecke ulice i ul.
Emanuela Vidovica, predvidjet ¢e se dodatno raskrizje za obuhvat Plana kako bi se predSkolskoj
ustanovi i drugim sadrzajima omogucio laksi pristup.

3. Postoje¢i sklop od 8 visestambenih gradevina s pristupnom prometnicom predstavlja znacajno
ograniCenje u razvoju prostora jer, zbog svog polozaja u samom srediStu obuhvata, smanjuje
mogucénosti prostorne organizacije cjeline. Stoga je taj sklop integriran u urbanisti¢ko rieSenje.

4. Postojecu izgradnju u uzem prostornom kontekstu Cini preteZito obiteljska stambena izgradnja koja
podrazumijeva gradevine manjih gabarita.

5. Postojeca obiteljska stambena izgradnja unutar obuhvata nema prepoznatljivu urbanu morfologiju, stoga
se javlja problematika odnosa postojece i nove izgradene strukture. Za istu su propisani uvjeti
rekonstrukcije kako bi se ostvario vii urbani standard.
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6. Na prostoru sjeveroistotno od obuhvata Plana ne postoje slobodne povrSine dostatne Sirine za
formiranje koridora spojne prometnice iz srediSta obuhvata na Brestovecku ulicu, te bez rusenja
postojecih objekata nije moguce osigurati primjeren profil spojne ulice, ve¢ samo pjeSacku poveznicu.

7. Potok, drvored, biciklistiCka staza i prostor predviden za javni park prepoznati su kao kvalitete koje je
potrebno afirmirati urbanistickim rjeSenjem.

8. ZateCeni teren unutar predmetnog podru¢ja u blagom je nagibu prema jugu, zbog Cega je Ulica
Emanuela Vidovi¢a izvedena s nasipom. Topografija terena je uzeta u obzir prilikom planiranja novih
prometnica.

9. Jugozapadni (planirana povrSina javnog parka) i sredisnji dijelovi obuhvata trenutno se koriste kao
poljoprivredne povrsine.

Slika 33.  Prikaz vanjskih i unutarnjih ¢imbenika prostornog razvoja obuhvata Plana
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj prostornog uredenja na podrucju obuhvata Plana je stvaranje preduvjeta za realizaciju sadrzaja
GUP-om definirane namjene, utvrdivanjem optimalnih prostornih, sadrzajnih i oblikovnih uvjeta za gradnju
gradevina i infrastrukturne namjene. Potrebno je ostvariti novo stambeno podrucje integrirano u prostor
gradske Cetvrti Sesvete, s odgovaraju¢im sadrZajima javne namjene koji ¢e upotpuniti zate¢eni kontekst, a
u skladu s urbanim standardom planskih naselja $ireg podrucja.

21 Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja nadovezuju se na ciljeve i programska polazista iz Odluke o
izradi, odnosno na smjernice koje su dane Programom koji je prethodio izradi Plana. Te smjernice odnosno
cilievi i programska polazista razmatrani su u postupku izrade Plana, kroz pristigla oitovanja nadleznih
tijela na Odluku o izradi, te su sukladno planskim polazistima formulirani u ciljeve prostornog uredenja:

- uredenje novog dijela naselja mjeSovite, preteZito stambene namjene uz odredivanje optimalnog nacina i
kapaciteta koridtenja, uredenja i zastite, kako bi se realizirao koncept cjelovite mjeSovite, preteZito
stambene zone i pratecih javnih sadrzaja

- definiranje primjerene tipologije izgradnje koja Ce saCuvati kvalitetu prostora i stvoriti novi urbanitet
primjeren sredini

- ostvarivanje cjelovitosti i prepoznatljivosti prostorne strukture, kompatibilnosti prostornih funkcija te dobre
prometne povezanosti i infrastrukturne opremljenosti

- omogucavanje realizacije planirane namjene uz ocuvanje izvorne vrijednosti prirodnog okruzenja te
identiteta prostora.

2.1.1 Demografski razvoj

Predmetno podrucje Cini ve¢im dijelom neizgradeno gradevinsko podrucje mjeSovite - pretezito stambene
namjene (M1). U jugoistotnom dijelu ovog podruéja, uz Brestovecku ulicu, smjeStena je postojeca
obiteliska stambena izgradnja. U srediSnjem dijelu mjeSovite - pretezito stambene zone nalazi se 8
viSestambenih gradevina. U svakoj se nalazi 10 stambenih jedinica, a njihova katnost je P+3.

Postojeci broj stanovnika unutar obuhvata izraunat je na sljedeci nacin:

- 6 obiteljskih kuca — 3 stana x 3 stanovnika = 54 stanovnika
- 8 viSestambenih gradevina — 10 stanova x 3 stanovnika = 240 stanovnika

Ukupno = 294 stanovnika

S obzirom na to da je Clankom 36. GUP-a Sesveta re¢eno da je na prostorima niske gradnje, $to se odnosi
i na prostor obuhvata Plana, planirana gustoca od 150 st/ha, na 9 ha obuhvata moguce je smjestiti 1.350
stanovnika (tj. oko 1.050 novih stanovnika).
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Demografski razvoj potaknuti ¢e se kroz osiguranje visoke razine pratecin i javnih sadrzaja unutar naselja,
prije svega kroz planiranje djecjeg vrtiCa, javnog parka kao i drugih pratecih sadrzaja koje ¢e stanovnici
koristiti.

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Na podrucju obuhvata Plana predlaZe se cjelovito prostorno, sadrzajno i oblikovno rjeSenje uz zadrzavanje
postojece stambene izgradnje na obodu i u srediStu obuhvata te gradnju nove na neizgradenim prostorima,
kojim Ce se artikulirati ovaj prostor i oblikovati fizionomija grada koja se nastavlja na postoje¢u strukturu
stambenih naselja.

Potrebno je teziti visokoj razini javnih sadrZaja i komunalne opremljenosti prostora, Sto ¢e omoguciti
dostizanje viSe razine urbanog standarda zone te pridonijeti atraktivnosti zone za postojece i buduce
korisnike.

Odredbama za provedbu vazeceg GUP-a odredena je tipologija izgradnje za podrucje obuhvata Plana.
RijeC je 0 samostojecim gradevinama koje su ograni¢ene na 4 nadzemne etaZze, minimalne udaljenosti 5m
od rubova gradevne Cestice, za koje je normativ od 1 PGM/stan potrebno osigurati na gradevnoj Cestici.
Koeficijent iskoristivosti iznosi 1.0 a najveca dozvoljena GBP 600m2, te je za pretpostaviti je da ce
formirane gradevne Cestice u prosjeku varirati izmedu 600 i 700 m2, stoga je zoniranje namjene potrebno
utvrditi s obzirom na to ograniCenje.

Kroz izradu Plana preispitana je i definirana podjela na iduce zone prema tipu izgradnje:

1. Uz Branimirovu ulicu, s obzirom na negativne utjecaje prometnice, potrebno je kroz tipologiju odnosno
orijentaciju gradevina ostvariti povoljne uvjete za stanovanje (glavna progelja ne smiju biti orijentirana
prema Branimirovoj).

2. U unutradnjosti obuhvata potrebno je omoguciti tipologiju sli¢nu postojeéoj (P+3, maksimalno 8 jedinica
po gradevini).

3. Na postojecem izgradenom dijelu potrebno je omoguciti rekonstrukciju postojecih objekata s ciliem
postizanja viSeg urbanog standarda.

GUP-om Sesveta je omoguéeno planiranje trgovac¢ko - usluznog centra stambenog susjedstva kao
prateceg sadrzaja mjeSovitoj - preteZito stambenoj namjeni, kojeg je svakako opravdano planirati s obzirom
na nedostatak istog u Sirem podrucju. Stoga je planskim rijeSenjem osigurana moguénost realizacije istog
na nekoliko mogucih lokacija unutar obuhvata.

2.1.3 Prometna i komunalna infrastruktura
Prometni sustav

Urbanisti¢kim planom uredenja stvaraju se preduvjeti za gradnju novih prometnica, koje ¢e funkcionalno
povezati buduéu izgradnju unutar podruja obuhvata plana s okolnim podrucjem. Prilikom definiranja
prometne koncepcije uvazene su prostorne mogucénosti i ograni¢enja te je definirati optimalno rjeSenje za
prostor obuhvata.

S obzirom na to da su u projektu produljenja Branimirove ulice predvidena raskrizja samo za Brestovecku
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ulicu te za Ulicu Emanuela Vidovica, planirano je i novo prikljuCenje planirane sabirnice na Branimirovu
ulicu.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

U kontekstu potreba buducih (novih) korisnika na podrucju obuhvata Plana za priklju€kom na elektronicku
komunikacijsku mrezu, omogucen je prikljucak istih na postojecu mrezu izvedenu u rubnim ulicama, a
svakako i eventualno potrebno proSirenje/rekonstrukciju postojece elekironicke komunikacijske
infrastrukture/mreZze vode¢i racuna da se ne naruSi integritet postojee mreze te omoguciti postavu
eventualno potrebnih gradevina za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.

Vodoopskrba i odvodnja

Za nove gradevine na podrucju obuhvata Plana neophodno je osigurati prikljuak na postojeci sustav javne
vodoopskrbe i zadovoljavajuce koliCine vode iz sustava za sanitarne i protupozarmne potrebe te osigurati
prikljuak na postoje¢i sustav javne odvodnje otpadnih voda. Cjelokupni sustav javne odvodnje treba biti
projektiran i izgraden vodonepropusno.

Elektroopskrba
Na dijelu obuhvata Plana nalazi se postojeca srednjenaponska i niskonaponska elektroenergetska mreza.

Uvazavajuci planiranu izgradnju na promatranom podrucju, planom se omogucava prikljuCak na postojecu
niskonaponsku elektroenergetsku mrezu, te ukoliko u postoje¢im trafostanicama nema dovoljno kapaciteta
za buduce potrebe, omoguciti gradnju nove srednjenaponske mreze s dostatnim kapacitetima za planiranu
gradnju. ToCan broj i snaga novih transformatorskih stanica odredit ¢e se s obzirom na to¢nu strukturu,
povrsinu i namjenu novih gradevina te njihove energetske potrebe.

Urbanistickim planom uredenja potrebno je osigurati koridore za elektroenergetske instalacije unutar javnih
povrsina u sklopu koridora prometnica.

Distribucija prirodnog plina

Na dijelu prostora Plana izgraden je distribucijski sustav prirodnog plina.

Omogucena je potpuna plinofikacija svih planiranih gradevina unutar obuhvata Plana, odnosno omoguditi
koriStenje plina za grijanje, pripremu potroSne tople vode, kuhanje te eventualno za hladenje i tehnoloSke

potrebe. U sklopu planiranih prometnica potrebno je predvidjeti koridore za niskotlatne plinovode tako da
se oni uklapaju u postojecCi niskotlaCni plinski distribucijski sustav.

2.1.4 Ocuvanje prostornih posebnosti podrucja

Plansko podrucje potrebno je izgradivati primjereno, na nacin koji ¢e saCuvati postojecu kvalitetu prostora
ali i stvoriti novu. Stvoreni su preduvjeti za izgradnju cjelovite prostorne strukture, kompatibilnost svih
funkcija u naselju (stanovanje, predSkolska ustanova, poslovna namjena, javni prostori) te dobru prometnu
povezanost i infrastrukturnu opremljenost.

Prostorne resurse potrebno je izgradivati primjerenom tipologijom koja ¢e saCuvati kvalitetu prostora, podiCi
njegovu vrijednost te povecati urbani standard.

Medu vrijednim prostornim posebnostima istiéu se prirodne posebnosti, to jest postoje¢i potok Cugerska
Reka koji prolazi uz juzni rub obuhvata te povezuje planirano naselje sa susjednim naseljima na podrucju
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Gornje Dubrave i Sesveta kao i prostor predviden za javni park uz njega.

Okosnicu planiranja zelenih povrsina i pjeSackih putova unutar planiranog naselja Cinit ¢e povrsina javnog
parka te potoka. Pozeljno je ostvariti kontinuitet uredene pjeSacke i biciklistiCke staze uz potok, na koji bi se
okomito vezale druge pjeSacke staze i manje uredene zelene povrSine unutar obuhvata plana (sportska
igralista, djecja igraliSta, manji parkovii sl.).

2.2 Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Osnovni cilj uredenja planskog podru¢ja je stvaranje prostornin preduvjeta za oblikovanje cjelovite
prostorne strukture, uz o€uvanje prirodnih posebnosti i propisivanje mjera zastite okolia. Sva buduca
izgradnja treba se svojim smjestajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem kvalitetno uklopiti u
postojeCi vrijedan predio.

U planiranju prostornog razvoja podrucja obuhvata plana potrebno je:
- odrediti uvjete i nacin gradnje za novu gradnju
- omoguciti sanaciju postojece gradnje

- osigurati poteze visokog zelenila (drvoreda) unutar koridora planiranih ulica, kao i ostalih zelenih
povrsina, uredenjem parkovnih, pejzaznih i zastitnih povrSina na cijelom podrucju obuhvata plana (kao
posebnih zona ili dijelova pojedinih funkcionalnih zona)

- odrediti planske smjernice za uredenje javnih zelenih povrSina

- utvrditi uvjete za rekonstrukciju i izgradnju prometne i komunalne infrastrukture unutar obuhvata Plana

2.2.1 Racionalno koristenje i zatita prostora

S obzirom na to da se Planom oblikuje znagajni gradski prostor, kod strukturiranja i oblikovanja volumena
planirane gradnje, omogucuje se uspostava kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa, primjerenog
vrijednosti i znacenju lokacije u urbanom prostoru grada. Novi volumeni trebaju uvazavati karakteristike i
mjerilo prostornog konteksta te postojece okolne izgradnje.

2.2.2 Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Urbanisti¢kim planom uredenja omogucit ¢e se transformacija promatranog podru¢ja. Planom se predvida
nova stambena, ali i poslovna namjena. Ta ée se Cinjenica reflektirati i na Sire podrucje, posebno u smislu
opterecenja prometne i komunalne infrastrukturne mreze, kao i mreze stanovanju prate¢ih sadrzaja. Stoga
je urbanistickim planom uredenja potrebno osigurati preduvjete za kvalitetno funkcioniranje tog dijela grada,
$to se prvenstveno odnosi na osiguranje potrebnog broja parkiraliSno garaznih mjesta, kao i na dostatnu
propusnu mo¢ prometne mreze. Sustavom novih prometnica, ali i izuzetno vaznih pjeSackih komunikacija
izmedu ve¢ izgradene i planirane strukture omogucit ¢e se osmisljeno uredenje dijela grada.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 Program gradnje i uredenja prostora

Unutar obuhvata Plana, a u skladu s GUP-om Sesveta, predvidena je nova rezidencijalna zona niske
gradnje s mrezom javnih prostora i javnih i druStvenih sadrzaja, te drugim prate¢im sadrzajima stanovanja.

3.2 Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgraniCenje, razmjestaj i veliCina pojedinih povrSina
detalino su prikazani i oznaceni pripadajuéom bojom na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA u mierilu 1 : 1.000, a to su:

1. stambena (zuta - S)

2. mjeSovita - pretezito stambena (narancasta - M1)
3. javna i druStvena - predskolska (crvena - D4)

4. javne zelene povrsine - javni park (zelena - Z1)

5. javne zelene povrSine - zelenilo s rekreacijom  (zelena - Z1R)

6. zastitne zelene povrsine (zelena - Z)

7. povrSine infrastrukturnih sustava (bijela)

8. (

koridor posebnog rezima potoka

svijetloplava)

Slika 34.  izvadak iz kartografskog prikaza 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
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3.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Iskaz prostornih pokazatelja za Planom odredene namjene povrsina:

NAMJENA %;NN:}? : PO\::;INA UDIO (%)
stambena S 3,48 45,14%
mjeSovita - pretezito stambena M1 0,85 11,02%
javna i drustvena - predskolska D4 0.6 7,78%
javne zelene povrsine - javni park Z1 0,82 10,64%
javne zelene povrsine - zelenilo s rekreacijom Z2 0,31 4,02%
zastitne zelene povrsine YA 0,1 1,30%
povrsine infrastrukturnih sustava - 1,4 18,16%
vodno dobro - 0,15 1,95%
Ukupno obuhvat Plana 7,71 100%

34 Prometna i ulicna mreza

Na kartografskom prikazu 2a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
Prometni sustav, prikazano je rjeSenje prometnog sustava na podru¢ju obuhvata Plana.

Prometnu mrezu unutar obuhvata Plana treba graditi, opremati i odrzavati u skladu s vaZzecCim propisima
odredenim prometno-tehni¢kim i sigurnosnim standardima i posebnim uvjetima nadleZznog subjekta koji
upravlja cestovnim prometnicama koje se nalaze unutar obuhvata Plana.

Cestovni promet

Sustav cestovnog (kolnog) prometa Cine javne prometne povrSine - sabirna ulica (SU), ostale ulice (OU) i
pjeSacke ulice (PU).

Za javne prometne povrSine grafickim dijelom Plana odredene su granice gradevnih Cestica javnih
prometnih povrsina za planiranje i gradnju prometnica.

Za prometnice unutar obuhvata Plana normalnim popre¢nim presjekom definiran je raspored i $irina
elemenata poprecnog presjeka ceste - prometnih traka, nogostupa, biciklistiCkih staza, parkiralista i zelenih
povrsina.

Normalni poprecni profil oznake 1-1 sastoji se od dvije prometne trake ukupne S$irine 6,0 m (2x3,0 m),
obostrane povrsine javnog parkiraliSta za okomito parkiranje vozila duZine 5,0 m i nogostupa $irine 1,5 m
predvidenog obostrano uz parkiraliSne povrsine.

Normalni poprecni profil oznake 2-2 sastoji se od dvije prometne trake ukupne S$irine 6,0 m (2x3,0 m),
zastitnog zelenila uz juzni rub kolnika Sirine 2,0 m, zastitnog zelenila uz sjeverni rub kolnika Sirine 1,0 m,
juznog nogostupa $irine 2,0 m i sjevernog nogostupa Sirine 1,5 m.
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Izgradnja dijela sabirne ulice SU 1 kod spoja s produzenom Ulicom kneza Branimira predvida se s profilom
oznake 2-2 uz iznimku izvedbe kolnika s tri prometne trake ukupne Sirine 9,0 m (3x3,0 m) radi izgradnje
zasebnih prometnih traka za lijevo i desno skretanje.

Normalni poprecni profil oznake 3-3 sastoji se od dvije prometne trake ukupne Sirine 6,0 m (2x3,0 m),
jednostrane povrsine javnog parkirali$ta za okomito parkiranje vozila duZine 5,0 m i nogostupa $irine 1,5 m
predvidenog obostrano.

Normalni poprecni profil oznake 4-4 sastoji se od dvije prometne trake ukupne Sirine 6,0 m (2x3,0 m) i
nogostupa Sirine 1,5 m predvidenog obostrano.

Normalni popreéni profil oznake 5-5 sastoji se od dvije prometne trake ukupne Sirine 5,5 m (2x2,75 m) i
nogostupa Sirine 1,5 m predvidenog jednostrano.

Sve kolne prometnice i povrSine za koje je to potrebno trebaju biti gradene tako da se mogu koristiti kao
vatrogasni pristupi i omoguciti nesmetano kretanje svih interventnih vozila. Isto tako, trebaju biti izvedene
bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

[
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Slika 35.  izvadak iz kartografskog prikaza 2a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
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PjeSacke i biciklistiCke povrSine i trgovi

Unutar obuhvata Plana predvidena je gradnja javnih prometnih povrSina namijenjenih iskljucivo kretanju
pjeSaka. Javne pjeSacke povrSine moraju imati primjerenu zavrSnu obradu povrsine, moraju biti osvijetljene
javnom rasvjetom te na njihovoj povrsini treba adekvatno rijesiti odvodnju oborinskih voda.

Javne pjeSacke povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovniStva, a sve u skladu s vazecim propisom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Za pjeSacku povrSinu PU-1 odreduje se Sirina koridora od 5,0 m. Unutar navedenog koridora sukladno
popreénom profilu oznake 6-6 predvideno je uredenje povrsine za kretanje pjeSaka minimalne Sirine 1,5 m,
biciklisticke staze za dvosmjerni promet Sirine 2,0 m i i zelenih povrsina — drvoreda u Sirini od 1,5 m.

Planiranje i gradnju biciklisticke staze potrebno je izvesti u skladu s vaze¢im Pravilnikom o biciklistiCkoj
infrastrukturi.

Za pjeSacke povrsine PU-2, PU-3 i PU-4 odreduje se Sirina koridora od 3,0 m. Unutar navedenog koridora
predvideno je uredenje povrSine za kretanje pjeSaka i zelenih povrSina pri ¢emu minimalna Sirina za
kretanje pjeSaka iznosi 1,5 m.

Za kretanje pjeSaka mogu se planirati i graditi pjeSacki putovi, prolazi i Setnice unutar obuhvata svakog
zahvata koji nisu javni, pri Cemu minimalna Sirina povrsine za kretanje pjeSaka iznosi 1,5 m.

Na povrsini trga moguce je postavljanje gradske urbane opreme i uredenje dodatnog zelenila.

Uz povrsine namijenjene kretanju vozila Planom se osigurava razdvajanje povrsine za kretanje pjeSaka od
kolnika gradnjom nogostupa. Najmanja Sirina nogostupa iznosi 1,5 m.

Kolni pristup

Gradevne Cestice moraju imati kolni pristup s javnih prometnih povrsina smjestenih unutar obuhvata Plana
koji mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa u skladu s vazecim propisima.

Pristup gradevnoj Cestici moguc je s bilo kojeg mjesta javne prometne povrsine, a njegov to¢an polozaj ¢e
se definirati u postupku ishodenja akata za provedbu prostornog plana.

Kolni pristup gradevnoj Cestici koja se nalazi uz raskriZje javnih prometnih povrSina mora biti udaljen od
pocCetka raskrizja tih prometnica najmanje 5,0 m, te se izvodi s javne prometnice nizeg ranga.

Kolni pristup gradevnoj Cestici sastoji se od kolnika Sirine najmanje 5,5 m. Iznimku od navedenog €ine:

- povrSina predskolske namjene - vrtica za koju je potrebno izgraditi kolni pristup koji se sastoji od
kolnika Sirine najmanje 5,50 m i obostranog nogostupa uz kolnik Sirine najmanje 1,5 mi

- gradevne Cestice postojecih gradevinea izgradenih isto¢no i zapadno uz gradevnu Cesticu sabirne ulice
SU-1 koje mogu zadrZati postojece kolne prilaze Sirine priblizno 3,0 m izvedene unutar povrSine javnog

parkirali$ta ili ovisno o buduéem uredenju javnog parkiralista u sabirnoj ulici SU 1 mogu imati samo pje$acki
pristup s javne prometne povrsine. .

Javna parkiralita (P)

Unutar obuhvata Plana predvidena je gradnja javnih parkirali$ta unutar gradevne Cestice sabirne ulice SU-1
pribliznog kapaciteta 20 PM te ostalih ulica OU-1 pribliznog kapaciteta 20 PM, OU-4 pribliznog kapaciteta
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14 PM i OU-8 pribliznog kapaciteta 14 PM.

Unutar povrSine predvidene za gradnju parkiralista, izmedu parkiraliSnih mjesta potrebno je urediti drvored
na nacin da se izmedu najviSe 4 parkiraliSna mjesta uredi jedan prostor za visokostablaSicu.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0 x 2,5 m za okomito parkiranje, a grade se od asfalta,
travnatih ili betonskih reSetki, granitnih kocki i sl. Maksimalni uzduzni i popre¢ni nagib parkiralista je 5,0%.

Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta u pojedinoj ulici najmanje 5% mora biti osigurano za vozila osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti. Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu,
liekarnu, prodavaonicu proizvoda dnevne potro$nje, postu, restoran i predSkolsku ustanovu, mora biti
osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozila invalida.

ParkiraliSno-garazne potrebe

Zadovoljavanje potreba prometa u mirovanju rieSava se na nacin da se potreban broj parkiraliSnih mjesta
mora osigurati na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju
se izdaje akt za provedbu prostornog plana.

Za postojece gradevine izgradene isto¢no i zapadno uz gradevnu Cesticu sabirne ulice SU-1 i istono uz
gradevnu Cesticu ostale ulice OU-4 Planom se omogucuje rieSavanje parkiraliSnih potreba na javnim
parkiraliSnim povrsinama.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0 x 2,5 m za okomito parkiranje i 5,5 x 2,5 za uzduzno
parkiranje, a izradena su od asfalta, travnatih ili betonskih reSetki, granitnih kocki i sl. Maksimalni uzduzni i
poprecni nagib parkiralista je 5,0%.

Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta za planirani zahvat u prostoru utvrduje se u skladu s uvjetima prostornog
plana Sireg podrucja prema sljedecoj tablici:

L o
stanovanje 15 PM /1000 m?
trgovine 4 PM /1000 m2
drugi poslovni sadrZaji 20 PM /1000 m?
restorani i kavane 50 PM /1000 m2ili 1 PM/ 4 sjede¢a mjesta
predskolske ustanove 1 PM/ grupa djece

Elektronic¢ke komunikacije

Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.a.
Prometni sustav prikazano je postojece i planirano stanje podzemne elektroni¢ke komunikacijske mreze.

Planom se omogucuje gradnja novih, odnosno rekonstrukcija postojecih trasa elektronicke komunikacijske
infrastrukture radi prikljucenja svih gradevina unutar obuhvata Plana na postojeéu elektroniCku
komunikacijsku mrezu izgradenu unutar koridora Ulice Emanuela Vidovi¢a.

Uz postoje€e i planirane trase omogucuje se postavljanje eventualno potrebnih gradevina (vanjskih
kabineta-ormari¢a) za smjeStanje elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih
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tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

ElektroniCku komunikacijsku infrastrukturu treba projektirati i izvesti u skladu s posebnim propisima,
uvjetima nadleznog operatera i pravilima struke.

Pri paralelnom vodenju i krizanju elektronicke komunikacijske instalacije i drugih instalacija treba se
pridrzavati uvjeta o minimalnim medusobnim udaljenostima.

Ne dopusta se gradnja zasebnih gradevina - antenskih stupova ili gradnja i postavljanje zidnih i krovnih
prihvata na gradevinama unutar obuhvata Plana.

35 Komunalna infrastrukturna mreza

Vodnogospodarski sustav

RjeSenje sustava vodoopskrbe i odvodnje odredeno je kartografskim prikazom 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.b. Vodnogospodarski sustav, grafickog dijela Plana.

Slika 36.  izvadak iz kartografskog prikaza 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.b.
Vodnogospodarski sustav
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Vodoopskrba

Koncept sustava vodoopskrbe unutar obuhvata Plana bazira se na izgradnji novih vodoopskrbnih
cjevovoda unutar koridora javnih prometnih povrsina utvrdenih grafickim dijelom Plana s prikljuckom na
postojeci vodoopskrbni sustav izgraden u Ulici Emanuela Vidovica.

U postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana za gradevne Cestice javne prometne povrsine na
podrucju Plana potrebno je u skladu s ovim Planom i posebnim uvjetima stru¢ne sluzbe javnog isporuitelja
vodnih usluga osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne mreze.

Prilikom planiranja i gradnje vodoopskrbne mreze na podruCju obuhvata Plana nove vodoopskrbne
cjevovode potrebno je predvidjeti od kvalitetnih materijala s profilom cijevi prema hidraulickom proradunu i
prema posebnim uvjetima koje izdaju struCne sluzbe javnog isporucitelja vodnih usluga.

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov Cija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na propisnu
dubinu kao zastita od smrzavanja i mehanickog oStecenja cijevi. Krizanja i paralelna vodenja s ostalim
instalacijama (kanalizacija, energetski i komunikacijski kabeli, plin i sl.) treba uskladiti sa uvjetima vlasnika
instalacija.

Razvod hidrantske mreze treba planirati sukladno vaze¢em Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje
poZara.

Nacin prikljucenja buducih gradevina u obuhvatu Plana na postojecu vodoopskrbnu mrezu potrebno je
izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga javne vodoopskrbe.

U svrhu zastite javnih vodoopskrbnih cjevovoda potrebno je postivati njihov zastitni koridor koji je utvrden
Opc¢im i tehnickim uvjetima isporuke vodnih usluga nadleznog javnog isporucitelja vodnih usluga | unutar
kojeg nije dozvoljena gradnja.

Odvodnja
Podrucje obuhvata Plana nalaz se izvan granica zona sanitarne zastite izvorista.

Postupanije s otpadnim vodama unutar obuhvata Plana mora biti u skladu s Odlukom o odvodnii otpadnih
voda za podrucje aglomeracije Zagreb.

Koncept sustava odvodnje otpadnih voda unutar obuhvata Plana bazira se na izgradnji novih javnih kanala
unutar koridora javnih prometnih povrSina utvrdenih grafickim dijelom Plana s priklju¢kom na postojeéi
mjeSoviti sustav odvodnje koji je izgraden u Ulici Emanuela Vidovi¢a koji se u konacnici prikljuCuje na
postojeci kolektor u Brestoveckoj ulici.

U postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana za gradevne Cestice javne prometne povrsine na
podrucju Plana potrebno je u skladu s ovim Planom i posebnim uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih
usluga javne odvodnje osigurati koridore za izgradnju novih kanala sustava javne odvodnje.

Za odvodnju sanitarnih otpadnih voda iz gradevina s podru¢ja obuhvata Plana omoguéuje se spoj na
postojeci sustav javne odvodnje otpadnih voda. Nacin priklju¢enja buduéih gradevina u obuhvatu Plana na
sustav javne odvodnje potrebno je izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleZnog isporucitelja
vodnih usluga javne odvodnje.

Oborinske vode s javnih prometnih povrSina potrebno je prikupiti u kanalizaciju sustavom slivnika i/ili
linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivajucih i krutih Cestica u oborinskoj vodi. Tako
prikuplienu vodu potrebno je ispustiti u mjeSoviti sustav javnih kanala.
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Nije dozvoljeno ispustanje neproCiscenih otpadnih voda u povrsinske vode ili upojne bunare.

Projektiranje i izgradnja gradevina i uredaja u sustavu odvodnje otpadnih voda mora biti u skladu s
posebnim propisima za ovu vrstu gradevina i posebnim uvjetima koje izdaju struéne sluzbe nadleznog
komunalnog poduzeca.

Trase buducih javnih kanala treba odrediti na temelju lokacijskih uvjeta i tlocrtno i visinski uskladiti s drugim
komunalnim instalacijama. Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih,
PVC ili jednako vrijednih cijevi profila utvrdenog na temelju veli¢ine i namjene pripadajuce slivne povrsine.

Cjelokupni sustav javne odvodnje mora biti projektiran i izgraden vodonepropusno radi zastite tla,
podzemnih voda i okoliSa s revizijskim oknima za CiScenje i odrZzavanje kanala. Revizijska okna na trasi
cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i
poklopcima za prometno optereéenje prema poziciji na terenu (kolna, pjeSacka ili zelena povr$ina), a
slivnike kao tipske s taloznicom.

Uredenje vodotoka i voda

Definiranje potrebnih preduvjeta projektiranja i izgradnje pojedinih zahvata u prostoru, a koji su od
vodnogospodarskog interesa, potrebno je uskladiti s Planom upravljanja vodnim podrugjima (stanje vodnog
tijela, osjetljivost podrucja, utjecaj na stanje vodnog tijela).

Sukladno vaze¢em Planu upravljanja vodnim podrugjima podzemne vode na podruéju obuhvata pripadaju
grupiranom vodnom tijelu podzemne vode Zagreb.

Ukoliko ¢e se radovi izvoditi u podzemnoj vodi, projektnom dokumentacijom je potrebno predvidjeti mjere
zastite istih od oneciScenja, upotrebu materijala koji ne utjeCu na kakvocu podzemne vode te projektno
rieSenje zastite predmetnih gradevina od negativnog utjecaja podzemnih voda.

Na podrudju obuhvata Plana nalazi se vodno tijelo povrsine vode — potok Cuderska reka za koji je sukladno
prostornom planu Sireg podrucja odreden koridor posebnog reZzima koristenja.

Potok Cucerska reka odrzavat ¢e se i uredivati tako da se odrZi rezim i propisana kvaliteta voda.

Potok se ureduje otvorenog korita i prirodnog toka na nacin da se u njemu i njegovom neposrednom okoliSu
oCuvaju postojece biljne i Zivotinjske vrste.

Na povr§inama za gradnju Sto graniCe s vodotokom, u svrhu spre€avanja pogorSavanja vodnog rezima
ograniavaju se prava vlasnika i korisnika zemljista za gradnju tako da se na udaljenosti od 10 m od obale
postojeceg, odnosno planiranog korita potoka u naselju, ne mogu graditi gradevine ni podizati ograde.

Za sve buduce radove i izgradnju objekata koji utje¢u na vodnogospodarke interese, potrebno je ishoditi
vodopravne akte u skladu s posebnim propisima.
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Energetski sustav

Energetske potrebe gradevina unutar obuhvata Plana podmirivat ¢e se elektricnom energijom, plinom ili
alternativnim izvorima energije (sunceve energija, toplinske crpke), pri ¢emu investitor pojedinog zahvata u
prostoru odabire izvore energije koji su mu najprihvatljiviji.

Py s vy Wy I [

Energetski sustav

Elektroopskrba
Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.c.
Energetski sustav prikazano je postojece i planirano stanje srednjonaponske elektroenergetske mreze.

Za podruCje obuhvata Plana predvida se opskrba elektricnom energijom prikljuckom na postojecu
elektroenergetsku mrezu izgradenu unutar obuhvata Plana u Ulici Emanuela Vidovica ili u neposrednoj
blizini obuhvata Plana u Brestoveckoj ulici.

Omogucuje se gradnja nove ifili rekonstrukcija postojece srednjonaponske i niskonaponske
elektroenergetske mreze polaganjem novih i premjestanjem/uklanjanjem postojecih elektroenergetskih
vodova te gradnjom novih i/ili povecanjem instalirane snage postojecih transformatorskih stanica.
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TehniCki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt u fazi ishodenja investicijsko-tehniCke
dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

Nove transformatorske stanice grade se kao slobodnostojece gradevine na gradevnim Cesticama veliCine
najmanje 7,0 x 5,0 m koje su locirane uz javne prometne povrsine.

Pristupni put do novih trafostanica treba predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omoguéen prilaz
kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu elektroenergetske opreme.

Ako se u buducénosti pojavi novi potroSac s potrebom za velikom vrSnom snagom, nova transformatorska
stanica Ce se graditi unutar gradevne Cestice predmetnog potrosaca.

Polaganje novih, ali i preslagivanje i eventualna zastita ili izmicanje postojecih elektroenergetskih vodova
treba projektirati i izvesti u neprometnoj povrsSini sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima
nadleznog operatora distribucijskog sustava.

U javnoj neprometnoj povrSini potrebno je osigurati koridor najmanje Sirine 1,0 m za buduce
srednjonaponske i niskonaponske elektroenergetske vodove.

Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja. Unutar koridora 2 m
obostrano (ukupno 4 m) s obzirom na poloZaj elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopusteno planirati
drvorede i slicne nasade.

Minimalne dopustene udaljenosti izmedu elektroenergetskih kabelskih vodova i ostalih instalacija odreduju
se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

Za eventualno premjeStanje i uklanjanje postojecih elektroenergetskih vodova i objekata treba zatraZiti
elektroenergetsko riesenje i naruciti radove nadleznog operatora distribucijskog sustava.

TroSkove vezane za projektiranje i izvodenje premjestanja postojece elektroenergetske mreze, ali i troskove
popravka kvarova na elektroenergetskim vodovima koji mogu nastati pri izvodenju gradevinskih radova,
duZan je snositi investitor.

Distribucija prirodnog plina

Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.c.
Energetski sustav prikazano je postojece i planirano stanje niskotlatne plinske mreze.

Omogucuje se opskrba prirodnim plinom podru¢ja obuhvata Plana iz postojece niskotlaéne plinske mreze u
okruZenju gradnjom novih niskotlacnih plinovoda (NTP) kao proSirenje ili nastavak postoje¢ih niskotlacnih
plinovoda izgradenih u Ulici Emanuela Vidovica i Brestoveckoj ulici.

Za plinofikaciju novih gradevina potrebno je projektirati i izgraditi kuéne prikljucke spojem na postojeci
plinski distribucijski sustav pri ¢emu je prethodno potrebno provijeriti dostatnost dimenzija postojecih
plinovoda i, ako se pojavi potreba, projektirati i izgraditi unutar koridora javnih prometnih povrina nove
niskotlacne plinovode veceg kapaciteta koji ¢e zadovoljiti predvidene potrebe.

NiskotlaCni plinovod izvodi se od polietilenskih cijevi i fitinga kvalitete PE100 klase SDR11, odnosno
SDR17, a polaze se podzemno na dubini s nadslojem do kote uredenog terena. Minimalna sigurnosna
udaljenost od gradevina za niskotlacne plinovode i niskotlaéne kucne prikljucke pri paralelnom vodenju uz
gradevine iznosi 1,0 m.
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Udaljenost plinovoda od drugih komunalnih instalacija odreduje se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih
instalacija. Pri odredivanju trasa plinovoda moraju se poStovati i ostale minimalne sigurnosne udaljenosti od
postojecih i planiranih instalacija i gradevina u skladu s posebnim propisima nadleznog distributera plina.

Svaka gradevina mora imati zaseban kucni priklju¢ak koji zavrSava glavnim zaporom na procelju u
plinskom ormaricu ili unutar gradevine. Kucni prikljucci projektirat ¢e se za svaku planiranu gradevinu u
sklopu projekta plinske instalacije za tu gradevinu.

Plin ¢e se za grijanje i potroSnu toplu vodu u stambenim i stambeno-poslovnim gradevinama koristiti putem
kombiniranih bojlera, a u vec¢im jednonamjenskim poslovnim gradevinama putem kotlovnica.

U sjeverozapadnoj kontaktnoj zoni obuhvata Plana - produzena Ulica kneza Branimira (dionica od
ZagrebacCke ceste do Brestovecke ceste) planiran je visokotlaCni plinovod (VTP) u skladu s prostornim
planom Sireg podrucja. Prilikom planiranja i gradnje gradevina u navedenom kontaktnom podrucju potrebno
je uzeti u obzir minimalnu sigurnosnu udaljenost gradevina od VTP koja prema posebnim propisima iznosi
10 m.

Minimalne sigurnosne udaljenosti od susjednih osjetljivih gradevina od VTP, STP i NTP mogu se sukladno
posebnim propisima u iznimnim i opravdanim sluCajevima smanijiti uz primjenu dodatnih mjera zastite te
suglasnost i nadzor nadleznog distributera plina.

3.6 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Slika 38.  izvadak iz kartografskog prikaza 4. NACIN | UVJETI GRADNJE
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Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Unutar podru¢ja obuhvata Plana, gradevine i sadrzaje gospodarskih djelatnosti moguce je smijestiti na
povr§inama mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) i na povrSinama stambene namjene (S).

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) gospodarske djelatnosti mogu se planirati:
- kao trgovacko-usluzni centri stambenog susjedstva na zasebnoj gradevnoj Cestici do 1,0 ha
- kao prate¢i sadrZaji unutar gradevina preteZito stambene namjene (do najvise 30% ukupnog GBP-a)

Unutar povrSina mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1), na zasebnoj gradevnoj Cestici povrSine do
1,0 ha omogucuje se smjestaj trgovacko-usluznog centra stambenog susjedstva.

Trgovacko-usluzni centar stambenog susjedstva je jednonamjenska poslovna gradevina unutar koje je
mogu¢ smjestaj sadrzaja trgovacke i usluzne namjene.

Uvjeti za smjestaj trgovacko-usluznog centra stambenog susjedstva su sljedeci:

- gradevina je samostojeca

najveca visina gradevine je jedna podzemna etaza i tri nadzemne etaze (Po+P+3)

najmanja povrsina gradevne Cestice je 1200 m?

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Eestice (kis) iznosi 1,0

najveci GBP na gradevnoj Eestici iznosi 1200 m2

gradevni pravac je udaljen od regulacijske linije najmanje 5,0 m

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5,0 m

— prirodni teren mora biti najmanje 15% povrsine gradevne Cestice, a poZeljno je ostvariti i viSe

Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti kao pratecih sadrZaja gradevina pretezito stambene namjene su:

- prateCi sadrzaji mogu se smjestiti unutar svih etaza gradevine,

- moguce ih je smjestiti unutar zasebne gradevine na gradevnoj Cestici - maksimalne visine P
(prizemlje) ili 4,0 m, a ostali uvjeti prema uvjetima i nacinu gradnje stambenih gradevina,

- izbor djelatnosti treba biti takav da ne ometaju (buka, mirisi, prasina, poveéani promet osoba i vozila)
osnovnu funkciju stanovanja,

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Unutar podrucja obuhvata Plana, izgradnja gradevina dru$tvenih djelatnosti planirana je unutar povrSine
javne i drustvene namjene (D4) definirane kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA i to pred$kolske ustanove koja zadovoljava potrebe podruja obuhvata Plana i okolnog
gravitacijskog podrucja.

PredSkolska ustanova planirana je za kapacitet od 10 odgojno-obrazovnih skupina odnosno 200 djece.
PovrSina javne i druStvene namjene (D4) odgovara gradevnoj Cestici za smjesStaj planirane predskolske
ustanove.

Uvjeti za smjestaj predSkolske ustanove su sliededi:

— gradevina je samostojeCa, a potrebno ju je smjestiti unutar gradivog dijela, te uz obvezni gradevni
pravac, u skladu s kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADJE

- najveca visina gradevine je jedna podzemna etaZa i tri nadzemne etaze (Po+P+2)

- najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3
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najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,0

gradevni pravac je udaljen od regulacijske linije najmanje 5,0 m

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2

prirodni teren mora biti najmanje 40% povrSine gradevne Cestice, parkovno ureden

Oblikovanje gradevine, pristup, odnos prema javnom trgu i uredenje gradevne Cestice definirat ¢e se
rieSenjem prema javnom arhitektonskom natje¢aju.

Smijernice za provedbu natjeCaja su sljedece:

— gradevinu predskolske ustanove preporuca se smjestiti na sjevernom dijelu gradevne Cestice (predlaze
se tlocrt L-oblika), tako da prema sabirnoj ulici na sjeveroistoku i pjeSackom potezu na sjevrozapadu tvori
reprezentativno proCelje, a otvara se prema juznom dijelu Cestice na kojem se formira kvalitetan vanjski
prostor

- glavni pjesacki pristup predskolskoj ustanovi preporuca se ostvariti sa trga koji je smjesten zapadno od
predSkolske ustanove, a dodatne pristupe moguce je ostvariti sa sabirne ulice na sjeveroistoku

- jugoistocni i jugozapadni rub gradevne Cestice preporu¢a se krajobrazno urediti uz sadnju visokog
zelenila, kako bi se stvorila prijelazna zona ("tampon zelenilo") prema javnim povrSinama, te kako bi se
formirali reprezentativni prostori uz javne pjeSacke povrsine koje omeduju vrti¢

Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Stanovanje se na podrucju obuhvata Plana predvida na povrSinama stambene namjene (S) te mjeSovite -
preteZito stambene namjene (M1), koje su definirane kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA
POVRSINA. Svaka od povrsina predstavija zonu unutar koje je moguée formirati jednu ili vise gradevnih
Cestica za izgradnju gradevina u skladu s uvjetima iz ovog poglavija.

Nacin i uvjeti gradnje stambenih gradevina odredeni su ovom tockom, kao i kartografskim prikazom 4.
NACIN | UVJETI GRADNJE.

Tipologija gradnje stambenih gradevina unutar obuhvata plana su samostojeCe, niske viSestambene
gradevine (u pravilu vise od 3 stana).

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Unutar povr$ina stambene namjene (S) i mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1) najmanja povrsina
gradevne Cestice za stambene gradevine iznosi 600 m?a najveca povrsina iznosi 2000 m2.

Prilikom formiranja gradevne &estice nuzno je osigurati najmanje 80 m2 gradevne Cestice / 1 stan.

Prigodom zamjene i rekonstrukcije postojec¢ih gradevina povrsina gradevne Cestice moze biti manja od 600
m2, a drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ove tocke.

Veli€ina i broj gradevina

Na gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu osnovnu gradevinu te viSe pomo¢nih gradevina (garaza,
spremista i drugih pomoénih prostorija koje sluze za redovnu upotrebu gradevine) ili nadstrenica
(namijenjenih za natkrivanje parkiralista, terasa, stubista, ulaznih prostora, otvorenih povrSina gradevne
Cestice).

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4.
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Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,0.
Najveca dopustena gradevinska bruto povrsina na gradevnoj ¢estici iznosi 600 m2.

Najveca visina osnovne gradevine je jedna podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze (Po+P+3), pri Cemu se
Cetvrta etaZa oblikuje kao uvuceni kat (uvuceni kat je najvisi kat oblikovan ravnim krovom Ciji zatvoreni ili
natkriveni dio iznosi najviSe 75% povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih
dijelova gradevine).

Najveca visina pomocne gradevine je dvije nadzemne etaze, pri cemu je visina prve etaze do 3,0 m, a
druga etaZa oblikuje se kao potkrovlje bez nadozida, s mogucnoscu gradnje jedne podzemne etaZe.

Smijestaj i oblikovanje gradevina

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5 m. Pomocéne gradevine, odnosno
nadstresnice, u pravilu je potrebno smjestiti iza gradevnog pravca osnovne gradevine.

Najmanja udaljenost osnovne gradevine od mede susjedne gradevne Cestice iznosi 5 m, a najmanja
udaljenost samostojece pomocéne gradevine od susjedne gradevne Cestice mora biti 1 m, odnosno 3 m ako
ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici.

Poluugradena pomocna gradevina mora biti prislonjena uz pomo¢nu gradevinu na susjednoj gradevnoj
Cestici, odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici.
Pomocna gradevina u nizu mora biti dviema stranama prislonjena na susjedne gradevine i odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednim gradevnim Cesticama.

U skladu sa kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, u zonama gdje je definiran obavezni
oznacen gradevni pravac, minimalno 50% procelja gradevine mora biti smjeSteno uz gradevni pravac, dok
ostatak procelja moZe biti uvucen u odnosu na gradevni pravac ali ne vise od 3 m.

Stambene gradevine koje su smjeStene uz produlienu Branimirovu ulicu (na povrSinama koje su
kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE oznagene kao Zona 1) potrebno je oblikovati i
projektirati na nacin da glavne prostorije stanova (sobe predvidene za boravak osoba) nisu orijentirane na
sjeverozapadnu stranu - prema Branimirovoj ulici, a kako bi se iste zastitile od buke i negativnih utjecaja
prometnice. U tu svrhu predlaze se izduljen tlocrtni oblik gradevine koji je okomit na Branimirovu ulicu.

Sve stambene gradevine oblikuju se u skladu sa suvremenim dosezima stambenog projektiranja uz
uvazavanje lokalnih osobitosti, a paznju u oblikovanju treba posvetiti kontaktnoj zoni sa nizom tipologijom
stambene izgradnje na sjeveru obuhvata.

Uredenije gradevne Gestice

Prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice, a potrebno ga je hortikulturno urediti
sadnjom zelenila u skladu s lokalnim krajobraznim karakteristikama.

Na prostoru predvrta (izmedu regulacijske linije i gradevnog pravca) minimalno 50% povrSine mora biti
hortikulturno ureden prirodni teren s visokim i niskim zelenilom, u skladu s lokalnim krajobraznim
karakteristikama. Iznimno, za uglovne Cestice moguce je odstupanje od ovog pravila prema jednoj od
prometnica (onoj koja je manjeg znacaja), a u svrhu postizanja dodatnih PGM-a.

U skladu s kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, dijelove gradevnih &estica na kojima je
predvidena "obveza uredenja zelenih povrSina uz pjeSacke koridore" potrebno je hortikulturno urediti
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kontinuiranom sadnjom visokog (drvoredi) i niskog zelenila, kao cjelinu zajedno s pjeSackim povrsinama.
Ograde se, u pravilu, oblikuju niskom Zivicom visine do 1 m. Gradevna ¢estica moze biti i neogradena.

Svaka nova gradevina mora imati prostore za vanjski boravak stanara koji se hortikulturno ureduju visokom
i niskom vegetacijom autohtonoga bilinog materijala.

Potreban broj PGM-a obavezno je osigurati na gradevnoj Cestici, a preporuca se u $to ve¢oj mjeri koristiti
"prirodne" elemente oplocenja (travne resetke i sl.).

Pristup i drugi uvjeti

Svaka novoformirana gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnicu i propisani broj
parkiraliSnih mjesta te prikljuak na komunalnu infrastrukturu, u skladu s uvjetima ovog Plana.

Potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti.

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Unutar podru¢ja obuhvata Plana, javne zelene povrsine ureduju se na povrSinama koje su kartografskim
prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA definirane kao:

1. Javne zelene povrSine - javni park (Z1)
2. Javne zelene povrsine - zelenilo s rekreacijom (Z1g)
3. Zastitne zelene povrsine (2)

Javni_gradski park (Z1) povrSine cca 0,8 ha smjeSten je na jugozapadu obuhvata, a planira se kao
ekoloski, estetski, rekreacijski i edukativni gradski prostor koji sadrzajima i opremom i oblikovnim
karakteristikama zadovoljava potrebe stanovnika obuhvata plana ali i Sireg podrucja grada.

Uredenje javnog gradskog parka izvodi se prema javnom natjeCaju na temelju kojega se definiraju
parkovne povrsine, pjeSacki putevi, biciklistiCke staze, sadrzaji i oprema, te eventualna izgradnja unutar
parka.

Uvjeti uredenja javnog gradskog parka su sljedeci:
— gradski park se oblikuje pretezito visokom vegetacijom

- unutar gradskog parka omogucuje se gradnja paviljona, sjenica i odmorista, djecjih igralista, manjih
javnih i ugostiteljskin gradevina, te manjih manje elektroenergetskih i komunalnih gradevina i
gradevina sanitarno-higijenskog standarda

— ukupna izgradenost parkovne povrsine koja ukljuCuje sve izgradene i neizgradene povrsine
izuzevsi zelene parkovne povrSine moze biti najvise do 10%
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Slika 39.  izvadak iz kartografskog prikaza 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA na kojemu su vidljivi
obuhvati javnih natjeCaja za javni park i pred$kolsku ustanovu

PovrSine zelenila s rekreacijom (Z1r) ureduju se kao parkovne povrSine s prostorima za rekreaciju lokalnog
stanovniStva, a unutar njih mogu¢ je smjestaj sportskih i djecjih igralidta, kao i uredenje parkovnih povrsina,
pjeSackih puteva i biciklistickih staza te parkovne opreme, a u skladu s projektom uredenja.

Zastitne zelene povrSine uz Branimirovu ulicu oblikuju se prije svega sadnjom i odrZavanjem visoke
vegetacije. Omogucuije se i uredenje pjeSackih puteva i biciklistiCkih staza. Gradnja gradevina nije moguca.

3.6.2 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unutar obuhvata Plana ne nalaze se podrucja zastiéena na temelju Zakona o zastiti prirode, kao ni
podrucja ekoloSke mreZe sukladno Uredbi o ekoloSkoj mreZi.

Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih ni za zastitu predloZenih dijelova kulturne bastine.

Potrebno je u najvecoj mogucéoj mjeri o€uvati postojece krajobrazne vrijednosti podrucja, te kroz arhitekturu
afirmirati ambijentalne vrijednosti okolnih naselja.
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3.7 Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis.

Na podru¢ju Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili
potencijalno, ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti Covjekovog okolisa iznad
dopustenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

Na podrucju Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se uredivati ili koristiti zemljiste na
nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu nepovoljna utjecaja na okolis.

Zastita i poboliSanje kakvoée zraka

Mjere zastite i poboljSanje kakvoce zraka provode se:
1. kontinuiranim mjerenjem kvalitete zraka na podruc¢ju obuhvata Plana, a osobito uz prometnice,
2. uvodenjem prirodnog plina kao energenta.

Mjere za zastitu zraka od zagadenja prometom na podru¢ju Plana ukljuCuju zastitne mjere uredenjem
zastitnih zelenih povrsina, prvenstveno drvoreda.

Zastita od buke i vibracija

S ciliem da se na podrucju Plana sustavno onemoguci ugrozavanje bukom provode se sljedece mjere:

1. potencijalni izvori buke ne smiju se smjeStati na prostore gdje neposredno ugrozavaju stanovanije, te
remete rad u mirnim djelatnostima,

2. djelatnosti Sto proizvode buku smijestit ¢e se na podrucja gdje ne postoje djelatnosti koje je potrebno
Stititi od buke,

3. pri planiranju gradevina i namjena $to su potencijalan izvor buke predvidjet ¢e se moguce ucinkovite
mjere sprecavanja nastanka ili otklanjanja negativnog djelovanja buke na okolni prostor,

4. provodit ¢e se urbanistiCke mjere zastite predvidene GUP-om Sesveta,

5. kao dopunsko sredstvo za zastitu od buke uredivat Ce se i zelenilo kao prirodna zastita, a posebno
prema kontaktnim zonama stanovanja

6. stambene gradevine smjestene uz Branimirovu ulicu, koja je potencijalno znaCajan izvor buke,
projektirat ¢e se na nacin da glavne prostorije stanova (koje su predvidene za boravak osoba) nisu
orijentirane prema Branimirovoj ulici

Zastita voda

Zastita voda na podrucju Plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce voda i potencijalnim izvorima
zagadenja.

Otpadne vode se moraju ispustati u gradski kanalizacijski sustav s planiranim uredajem za proci$¢avanje i
predobradu tehnoloskih otpadnih voda.

Zastita tla

U cilju zastite tla na podrucju Plana potrebno je odrZavati kvalitetu uredenja svih prostora, pri ¢emu je
osobito potrebno Stititi parkovne, zastitne zelene, vodne povrsine, ozelenjene dijelove gradevinskih Cestica
te prostore koji jos nisu privedeni planskoj namjeni.
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Zastita prostora

Na podrucju Plana potrebno je odrzavati kvalitetu uredenja svih gradskih prostora, pri ¢emu je osobito
potrebno Stititi parkovne i zastitne zelene i vodne povrsine.

Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

S ciliem zaStite stanovniStva mjere sklanjanja planiraju se u postoje¢im sklonistima te u zaklonima s
prilagodavanjem ili bez prilagodavanja pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za
funkciju sklanjanja. Za slucaj potrebe, na temelju posebnih propisa sukladno procjeni ugroZenosti i planu
civiine zastite Grada Zagreba, odrediti e se moguce lokacije kao i najpovoljniji pravci evakuacije i
zbrinjavanja ljudi.

Prevencija urbanih rizika

Podrucje obuhvata plana izlozeno je mogucim rizicima, koji nastaju kao posljedica niza dogadaja kao Sto su
poplave, oluje, potresi, snijeg, pozari, i slicno. Jedan od posebnih problema urbanih sredina je i kriminalitet.
Prostori u zajednici, i oni javni i oni privatni, trebaju biti osmisljeni i dizajnirani tako da se ljudi u njima
osjecaju sigurno, da ih Zele koristiti i da Zele u njima boraviti.

Na prevenciju potencijalnih rizika od poplave potoka Cucerska reka utjecu: regulacija i odrzavanje

postojeceg vodotoka kao i planirana hidrotehnika rjeSenja kojima se utjeCe na smanjenje ovog rizika, a
koja su ugradena u plan.

Zastita od potresa

Ublazavanje posljedica od potresa moguce je na dva nacina:

1. protupotresnim projektiranjem svih gradevina u skladu s odredbama posebnih propisa
2. izbjegavanjem gradnje na geotehnicki nepovoljnim podrucjima

Zastita od pozara i eksplozije

U obuhvatu Plana moguce je graditi uz sljedece mjere zastite od pozara i eksplozije:

1. osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s odredbama
posebnih propisa,

2. osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje poZara u skladu s odredbama posebnih propisa,

3.u svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina u skladu s odredbama posebnih propisa.

Spriedavanije stvaranja arhitektonsko-urbanistic¢kih barijera

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanistiCko - tehnicke uvjete i normative za
spreCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickin barijera, u skladu s posebnim propisima (Pravilnik o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti).

Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa smanjenom
pokretljivoS¢u u odnosnu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe pjeSackim prijelazima na
krizanjima sa skoS$enim rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom
pokretljivoScu.
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